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. CAC NHAN TO RUI RO

01. Ruiro vé kinh té

Kinh té Viét Nam trong ndm 2009 da chéng d& tét véi nhitng khoé khan tir khiing hoang tai chinh
va suy thoai kinh t& nh& cac géi kich thich I&n chwa tirng c6 ctia Chinh pha.

GDP da tang tr& lai tir mirc thap nhét 3,1% trong Quy 1/2009 (so v&i Quy 1/2008) 1én 4,5% trong
quy Il va 5,76% trong Quy IIl & tdng thé ca nam 2009 dat mirc 5,32%. Sw phuc héi theo hinh chi®
V dwoc nhiéu ngwoi ky vong dang dan thanh hién thwe. Thdng ké tang trudng nhuw sau: khu vuc
néng, Iam nghiép va thly san tang 1,83%; khu vwc cong nghiép va xay dwng tang 5,52%; khu vuwc
dich vu tang 6,63%". Hoat dong cac doanh nghiép da bt khé khan hon do tiép can dwoc ngudn
vbn hd tro' 13i suat clia Chinh phl nén da giam bét dwoc chi phi von, ha gia thanh san pham, thi
trwdng lao ddng da 4m tréd lai, hé thdng ngan hang, tai chinh da an toan, |ai suét tién gti ngan
hang dang c6 xu huéng tang.
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Hinh 1: So’ d6 thé hién bién d6i GDP va % ting trwéng kinh té Viét Nam qua cac nam

Viét Nam tiép tuc c6 nhiéu trién vong tang trudng kinh té cao giai doan hau khing hoang nhe vao
xu hwéng gia tdng manh mé cta vén diu tw nwdc ngoai, san lwong céng nghiép va dau tw tw
nhan cung v&i viéc mé rong cac kénh huy déng vén méi clia nén kinh té trong bdi canh tién trinh
cai cach hanh chinh khéng ngirng dwoc day manh.

Cac goi kich thich kinh té va cac chinh sach tai chinh — tién té ctia Chinh phi da phat huy tac
dung, diéu nay gitp cho doanh nghiép tiép can cac khoan vay véi chi phi thdp. Kinh té nwéc ta da
dan dan 6n dinh va phuc hdi. Tuy nhién, viéc lién tuc thuc hién chinh sach tién té nai 16ng, tang

' Nguén: Tong cuc thong ké
@ OCEANSECURITIES®  T6 chirc tw van niém yét: Cong ty CP Chirng khoan Dai Duong



BAN CAO BACH NIEM YET CO PHIEU

®
e OCEANGROUP A Rt .
CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAI DUONG - OGC

manh cung tién c6 thé dan dén nguy co lam phat. Bén canh d6, thAm hut ngan sach dw bao sé
tang manh do Chinh pha tiép tuc thwc hién cac ké hoach kich thich kinh té.

Tuy nhién han ché rai ro vé kinh t& nhw rdi ro vé lam phat, ty gia héi doai, 1ai sut... Cong ty phai
xay dwng ké hoach kinh doanh phu hop v&i sy bién déng cla thi trwong, tim kiém nguén vén voi
chi phi ré, két hop véi viéc tiét kiém chi phi hoat dong, tim kiém dau ra cho sé&n pham ctia Cong ty
nham muc dich tdng doanh sb va lgi nhuan.

02. Ruiro vé phap luat

Hoat déng san xuat kinh doanh ctia Céng ty chiu sw chi phéi b&i hé théng phap luat va chinh sach
ctia Nha nwéc, bao gébm: Luat Doanh nghiép, cac chinh sach thué, cac cam két hdi nhap, cac luat
vé dat dai, bat dong san... Khi phat hanh chirng khoan, Céng ty con chiu sy diéu chinh cla cac
van ban phap luat vé thj trwdng chirng khoan. Do hé théng Phap luat Viét Nam dang trong quéa
trinh hoan thién nén sy thay déi vé chinh sach luén cé thé xay ra, sw thay déi cé thé mang dén
nhirng thuan lgi nhwng ciing c6 thé tao ra nhirng bét lgi cho hoat ddng kinh doanh clia Céng ty.
Do dd, d& han ché rai ro nay, Céng ty phai thwdng xuyén theo ddi cap nhat kip thdi, ndm bét
dwong 16i, cha trwong ctia Dang va Nha nuwéc dé tr d6 xay dwng chién lwgc phat trién cho phu
hop.

03. Ruiro dic thu, nganh nghé
Rui ro trong hoat ddng kinh doanh bat dong san

N&m 2009 dugc danh gia 1a ndm kinh doanh c6 hiéu qua cla cac doanh nghiép bat dong san. Véi
dac thu la ty 1& vén vay chiém ty trong I&n trong co ciu vén, cac doanh nghiép nay dwoc wu dai
kha nhiéu trong ndm 2009 vé 1ai su4t va thué. Tuy nhién, sang nam 2010 khi cac wu dai ctia Chinh
pha cét gidm, cung v&i dy bao |4i suét sé tang tré lai, cac chi phi nguyén vat liéu nhw xi mang, sat
thép, gach, da, xang dau... cling sé bién déng theo chiéu hwéng tang sé lam anh hwéng khéng
nhé dén hoat déng kinh doanh ciia Céng ty.

RUi ro vé canh tranh

Vi sy hap dan cta nganh kinh doanh bat ddng san sé& kéo theo sw hinh thanh cac doanh nghiép
hoat déng trong linh vuc nay cang nhiéu, dong thdi viéc tham gia vao thj trieong bat déng san cla
céac té chirc nwéc ngoai cé tiém lwc manh vé tai chinh, cdng nghé, quan ly va nhan lwc dan dén sy
canh tranh gitra cac doanh nghiép ngay cang gay gat.

Rdi ro vé gia dén bu gidi phéng mat bang

Nganh b4t dong san thudng gép rui ro vé viéc dén bu gidi phdng méat bang cho dw an. Viéc giai
tda dén bu cham sé& lam cham tién d6 thwc hién dw an va lam ting chi phi dén bu giai tdéa tir dd
lam gidm lgi nhuan ctia OGC.

Tuy nhién v&i uy tin trong viéc dau tw cac dw an bat dong san Ién, OGC da han ché dwoc phan
I&n loai rti ro nay. Hién nay, cac dw an OGC dang trién khai da hoan thanh cong tac dén bu, giai
phéng mat bang dat 100% nhwng day 1a mét rdi ro ma OGC ludn phai tinh dén.

@ OCEANSECURITIES®  T6 chirc tw van niém yét: Cong ty CP Chirng khoan Dai Duong



BAN CAO BACH NIEM YET CO PHIEU

®
e OCEANGROUP N L .
CONG TY CO PHAN TAP BbOAN DAI DUONG - OGC

Rdi ro trong thanh toan

Do dac thu nganh kinh doanh bat déng san cé cac san phdm dwoc mua ban trwédc khi hinh thanh
nén gia ban thworng duoc thwong thdo trwdc khi c6 san phdm. Tuy nhién, qua trinh dau tw xay
dwng thueng dién ra trong thei gian dai va chiu sy tac dong cla cac yéu té dau vao cling sé anh
hwéng t&i gia thanh cong trinh.

Rui ro trong hoat déng kinh doanh chirng khoan, dich vu khach san, truyén théng va ngan
hang

RUGi ro nay OGC chiju sy tac dong gian tiép qua hoat déng clia Coéng ty con: Céng ty c¢d phan
Chtrng khoan Pai Dwong (OCS), Cong ty ¢d phan Khach san va Dich vu Pai Duwong (OHC), Cong
ty c6 phan truyén théng Dai Dwong (OMC) va Céng ty lién két: Ngan hang TMCP DPai Dwong
(OJB).

Hoat déng kinh doanh chieng khodn:

N&m 2007 1& ndm dau tién Viét Nam gia nhap WTO cuing véi cac cam két vé mé cira thi trwdng
hang hoa dich vu d&c biét Ia viéc mé& clra thj trwdng tai chinh, ngan hang va chirng khoan. Vé linh
vuc kinh doanh chirng khoan, cac nha dau tw nuwédc ngoai duoc tham gia gop von cd phan thanh
lap cac cdng ty chirng khoan tai Viét Nam véi ty 18 téi da 1a 49% vén diéu 1& va ty |1é nay dwoc ting
lén dén 100% vao nam 2012. Nhw vay ngoai cac dbi thi canh tranh trong nwéc la cac cong ty
chirng khoan da va dang dwoc Uy ban chirng khoan Nha nuwéc cip Gidy phép thanh 1ap va hoat
dong ngay mét gia tdng, OCS ciing sé dirng trwéc strc ép canh tranh rat I16n khi dbi thd nwéc
ngoai vuwot trdi vé cdng nghé, kinh nghiém, nhan sw va tiém lwc tai chinh. Canh tranh gay gat mot
mat sé thuc déy OCS phai nd luc trong hoat déng kinh doanh, mét khac ciing tao ra ap lwc Ién dé
duy tri va phat trién thi phan hoat déng kinh doanh.

Hoat déng kinh doanh dich vu, khach san:

Viét Nam cé mét nén chinh tri n dinh, an toan cung v&i nén van hoa, mdi truéng thién nhién
phong phu da dang da gép phan gitp cho nganh Du lich Viét Nam cé tdc d6 ting trwéng cao trong
cac ndm gan day. Tuy nhién do viéc phat trién co s& ha tang trong nganh chwa ddng bo, khai thac
con 6 at da dan dén sy xubng cap cla cac dia diém du lich...

Canh tranh trong kinh doanh khach san dwoc thé hién rd nhat 1a gia thué phong va dich vu. OHC
s& hiru 4 dy an khach san I&n tai Ha N6i, H6i An, Nha Trang, TPHCM. Day la nhirng trung tam
kinh t& Ién cia cad nwédc va ngay cang cé nhiéu khach san cao cap do cac nha dau tw trong va
ngoai nwéc dau tu tai day, sb lwong phong ting khién cho sw canh tranh vé gia ngay cang gay
gat. OHC ludn chu trong nang cao chét lwong, da dang héa dich vu va tan dung ti da vi tri thuan
loi cGia cac khach san. Diéu nay sé gidm thiéu dwoc sw canh tranh vé gia phong va dich vu.

Hoat déng kinh doanh truyén théng:

Linh vic truyén théng la mét linh vec méi phat trién manh & Viét Nam mét vai ndm gan day. Ciing
nhw cac Iinh ve khac, linh v truyén théng cling chiu sy canh tranh gay gt tir cac cdng ty
truyén théng trong va ngoai nwéc. V&i ngudn nhan lwc tré, ndng dong va dac biét quan tam toi
viéc ddi ma&i cong nghé, OMC da dirng virng va cac san phadm do OMC cung cap ngay cang da
dang va co uy tin.
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OJB phai déi mat véi sw canh tranh ngay cang gay gat tir cdc ngdn hang trong nwéc va
nwéc ngoai:

Sau khi Viét Nam gia nhap WTO, nganh ngan hang trong nwéc phai déi mét véi sy canh tranh tiy
cac ngan hang nwdc ngoai vé quy mé va nang luc tai chinh. Trong 16 trinh gia nhap WTO, nwéc ta
da dwa ra nhirng quy dinh riéng dbi véi cac ngan hang nwéc ngoai muébn hoat déng tai Viét Nam.
Tinh dén thoi diém hién nay cé khodng 41 ngan hang nwéc ngoai hoat dong dwéi hinh thirc chi
nhanh va phai chiu mot s quy dinh riéng. Tuy nhién, theo cam két cda Viét Nam trong 16 trinh gia
nhap WTO cla nganh ngan hang thi cac quy dinh dbi véi hoat ddng clia Ngan hang nwéc ngoai
sé dan bi x6a bd theo do sé lam gia tang rdi ro canh tranh tlr cac ngan hang nwédc ngoai dbi voi
OJB.

Vi viéc néi 16ng chinh sach ap dung cho nganh ngan hang ctia NHNNVN, OJB ciing con phai dbi
mat v&i sw canh tranh ngay cang gay gat tlr cac ngan hang trong nwéc. Diéu nay cé thé anh
hwéng Ién dén tai chinh, két qué hoat ddng kinh doanh va trién vong twong lai ctia Cong ty.

Dé& giam rui ro canh tranh v&i cac Ngan hang trong va ngoai nwéc, OJB da xay dwng dinh hwéng
phat trién, hoan chinh hé thdng dich vu phu hop véi thuc tién, &n nhap véi tinh hinh thé gidi, xay
dwng d6i ngii quan ly, ddi ngli can bd nhan vién véi kinh nghiém quéc té trong linh viec ngan hang
dé hd tro cho chién lwoc phat trién ctia OJB... Ngoai ra OJB ciing hop tac véi cac dbi tac chién
lwoe 1a nhivng ngan hang québc té va cac chuyén gia tw van cing xay dwng chién lwoc va da danh
hoa san phém, dich vu cho ngan hang, cu thé 1a dich vu Internet Banking, Mobile phone banking...

V&i tiém lwc tai chinh va kinh nghiém ctia minh, Céng ty s& han ché nhirng rdi ro nay & mic thap
nhét.

04. Ruiro lién quan dén qua trinh tiang vén nhanh chéng va tai ciu truc tap doan

Cong ty ¢b phan Tap doan Dai Dwong (OGC) thanh lap va hoat dong tir thang 5/2007 véi vén diéu
I& ban dau la 10 ty déng, dén Quy | ndm 2010 vén diéu |é da tang Ién 2.500 ty déng. Viéc tang vén
nhanh sé lam cho Céng ty gap kho khan trong viéc st dung vén va quan ly vén hiéu qua; dong
thoi dé duy tri dwoc loi ich clia cac ¢ déng clia Cong ty thi doanh sé va lgi nhuan ciing phai tang
ti 1& thuan voi viéc tdng von diéu 18. Mat khac, viéc tai cu truc tap doan theo hwéng dau tuw tai
chinh va kinh doanh b4t déng san ciing tiém &n rdi ro trong qua trinh hoat déng ctia OGC vé quan
tri diéu hanh, vé& hiéu qua st dung vén clia cong ty con ciing nhw viéc quan tri va kiém soat rii ro
trong qua trinh hoat déng cong ty con, cong ty me trong Tap doan, day ciing la mét thach thirc véi
OGC.

Tuy nhién, vé&i dinh hwéng rd rang khi méi thanh 1ap, OGC hoat déng trén 2 linh vc chinh la dau
tw tai chinh va dau tw kinh doanh béat dong san, ca 2 linh vwc nay déu doi hoi sbé vén Ién. Trong
giai doan tlr nam 2007 — 2009, OGC vira huy déng vén vira tai cau tric tap doan, véi sb vén hién
tai OGC da nang cao dwoc nang lwc tai chinh dé cé thé co ciu vén tai cac Cong ty con, cong ty
lién két va trién khai cac dw an b4t ddng san véi tong mirc dau tw I6n. OGC can phai kiém soat va
dinh hwéng phat trién ddi véi cac Cong ty con nhdm nang cao hiéu qua kinh doanh tir d6 nang cao
hiéu qua st dung vén dau tw vao cac Cong ty con nay. Dbi véi cac dy an bat dong san, OGC can
xay dung va thuc hién tét cac quy ché quan Iy chi phi, giam sat, kiém dinh chat lwong dé téi da
hoa lgi nhuan. Véi doi ngii Ban Ianh dao c6 nhiéu ndm kinh nghiém va cé chuyén mén chuyén sau
vé tai chinh — ngan hang — chirng khoan — kinh doanh bat déng san, quan ly dw an, dau tw va xay
@ OCEANSECURITIES® T4 chirc tw vAn niém yét: Céng ty CP Chirng khoan Dai Dwong
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dwng, OGC quan tri va kiém soat dwoc rii ro trong qua trinh hoat ddng, nang cao hiéu qua st
dung vén va ddm bao lgi ich ctia cac cd dong.

05. Rui ro bién dong gia cé phiéu niém yét
C6 phiéu OGC duwoc niém yét trén thi trwdng chirng khoan Viét Nam sé dem lai cho OGC nhiéu
loi ich trong viéc khang dinh uy tin, quang ba thwong hiéu, huy déng vén cho cac dw an dau tw...

Tuy nhién, rGi ro bién dong gia cd phiéu trén thi trudng 1a khé tranh khéi. Sy bién dong gia cb
phiéu ctia OGC c6 thé gay anh huwéng dén thwong hiéu, gia tri, tam ly cac khach hang ctia OGC.

06. Ruiro khac

Cac ri ro khac nam ngoai kha nang dy doan va vwot qua kha nang phong chéng clia con ngudi

nhw thién tai, hda hoan, dich bénh, ... 1a nhirng rui ro bat kha khang, méc du rat hiém xay ra nhung

khi xay ra sé& gay ra nhirng thiét hai nghiém trong vé vat chat, con nguwoi va anh hwéng dén tinh

hinh hoat dong chung ctia Cong ty.

II. NHNG NGU'Ol CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VO'I NOI
DUNG BAN CAO BACH

01. T chire ding ky niém yét
Cong ty C6 phan Tap doan Pai Dwong

Pai dién:

Ong Ha Van Tham Chtrc vu: Chu tich H6i déng quan tri
Ba Nguyén Thi Dung Chtrc vu: Téng Giam déc

Ba Lé Thi Minh Nguyét Chirc vu: Trwéng Ban Kiém soat

Ba BDang Thi Hong Van Chtrc vu: Ké toan trwéng

Chung t6i ddm bao rang cac théng tin va sé liéu trong Ban Cao bach nay 1a phu hop véi thuc té
ma chung t6i dwoc biét, hodc da diéu tra, thu thap mét cach hop ly.
02. T4 chirc tw van niém yét

Coéng ty Cé phan Chirng khoan Pai Dwong
Dai dién: Ong Vi Hong Son Chtrc vu: Tdng Giam déc

Ban Cao bach nay la mét phan ciia hé so dang ky niém yét do Cong ty Cé phan Ching khoan Dai
Dwong tham gia 1ap trén co s& hop dong tw van véi Cong ty C6 phan Tap DPoan Pai Duong.
Chung t6i dam bao viéc phan tich, danh gia va lya chon ngon tr trén ban Cao bach nay da dworc
thwe hién mot cach hop ly va can trong dwa trén co sé& cac thong tin va sb liéu do Cong ty Cb
phan Tap doan Dai Dwong cung cép.
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lIl. CAC KHAI NIEM VA TU VIET TAT

Céc tir hodc nhom tiy viét tat dwoc viét trong Ban Cao bach ¢ ndi dung sau:

Cong ty

Tap doan Pai Dwong
OGC

BTGD

BKS

OCS

OHC

0oJB

omMC

DHDCD

DKKD

TGD

HBQT

TMCP

TNHH

CP

Bao cao tai chinh

Bao cao tai chinh hop nhét :
BDS

IV. TINH HINH VA PAC

: Cong ty C6 phan Tap doan Pai Duong

: Cong ty Cb phan Tap doan Pai Duong

: Cong ty Cb phan Tap doan Pai Duong

: Ban Téng Giam dbc

: Ban Kiém soat

: Cong ty Cb phan Ching khoan Pai Duong

: Cong ty Cb phan Khach san va Dich vy Dai Dwong
: Ngan hang TMCP bai Duong

: Cong ty C6 phan Truyén théng Pai Dwong

: Dai hoi ddng cb dong

: Bang ky kinh doanh

: Téng Giam dbc

: Hoi ddng quan tri

: Thwong mai c6 phan

: Trach nhiém hiru han

: C6 phan

: La bao c&o tai chinh ctia Céng ty Cd phan Tap doan Dai

Dwong — cong ty me
La bao cdo tai chinh dwoc lap trén co s& hop nhat bao céo
tai chinh ctia Cong ty me va cac Cong ty con theo quy dinh.

: B4t dong san

PIEM CUA TO CHUC NIEM YET

01. Tom tat qua trinh hinh thanh va phat trién

01.1. Gié&i thiéu chung

Cong ty C6 phan Tap doan Pai Duong (goi tat 1a: “Céng ty”) dwoc thanh lap theo Gidy chirng
nhan dang ky kinh doanh sé 0103017634 do S& Ké hoach va Dau tw thanh phd Ha Néi cap ngay
31/05/2007 thay ddi Ian 6 ngay 10/02/2010.

Tén céng ty: CONG TY CO PHAN TAP BOAN DAl DUONG

Tén tiéng Anh: OCEAN GROUP.,JSC

Dia chi: Sb 4 Lang Ha, phwong Thanh Céng, Ba Dinh, Ha Noi
bién thoai: +844 3772 6789 Fax: +844 3772 6878
Website: www.oceangroup.vn Email: info@oceangroup.vn
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Tai khoan sé: 80000491700100001 TMCP bai Duong - chi nhanh HN

Ma s6 thué: 0102278484

Vén diéu lé: 2.500.000.000.000 (Hai nghin n&m tram ty) dong

Giay CNDKKD: S6 0103017634 do S& Ké& hoach va Dau tw thanh phd Ha Noi cap ngay

31/05/2007 thay dbi lan 6 ngay 10/02/2010

Nganh nghé kinh doanh: .

(o}

(o}

Céng ty Co

Tw van dau tw (khdng bao gém tw van phap luat va tai chinh);

Xay dung co s& ha tang khu coéng nghiép, khu dan cw, cao éc van phong, cac céng
trinh ha tang, céng trinh céng nghiép, cdng trinh dan dung;

Gidi thiéu va xuc tién thwong mai;

Cung cép cac dich vu vién théng, truyén théng, phat thanh, truyén hinh;
Quang cédo thwong mai;

DPau tv xay dwng cong trinh thay dién;

Kinh doanh khach san, nha hang, nha nghi (khéng bao gdm kinh doanh phong hat
karaoke, vi truwdng, quan bar);

Kinh doanh trung tam thuwong mai;
Kinh doanh san giao dich b4t déng san (trir dinh gia bat dong san);

Buén ban lwong thye, thwe phdm, dd hop, nuwéc tinh khiét, nwéc giai khat va dau &n
cac loai;

Xuét nhap khau cac méat hang Coéng ty kinh doanh;
Thiét ké kién trac cong trinh;
DPéi v&i cac nganh nghé kinh doanh c6 diéu kién, doanh nghiép chi dwoc kinh doanh

khi c6 du diéu kién theo quy dinh cGia phap luat.

phan Tap doan Pai Duong la don vi hach toan déc 1ap, tw chiu trach nhiém dbi véi cac

khodn no trong pham vi vén gép, tw chiu trach nhiém vé két qua kinh doanh, hoat déng vi loi ich

Céng ty.

01.2. Qua trinh hinh thanh va phat trién

Cong ty Cb phan Tap doan Pai Dwong dwoc thanh lap tir cac cd déng la ca nhan, dwoc cap

GCNDKKD
V&i sb von

ngay 31/5/2007 va lam |& ra mét Tap doan Pai Dwong vao ngay 05/6/2007 tai Ha Noi.
diéu 1& ban dau thanh lap 1a 10 ty ddng, sau gan 3 nam hoat déng, vbn diéu & cla

OGC da tang lén 2.500 ty ddng. Nam 2009 danh dau buwédc ngoat va Ién manh ciia OGC, da hoan
thanh viéc tai ciu trac cong ty, OGC nam gitr cd phan chi phéi tai cac cong ty con la: OHC, OCS,
OMC, Cbéng ty Cb phan D4u tw Phat trién ha tang VNT.

OGC dau tw vao cac cong ty lién két: OceanBank (OJB)
@ OCEANSECURITIES®  T6 chirc tw van niém yét: Cong ty CP Chirng khoan Dai Duong
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Linh vuwc hoat ddng chi yéu ctia Cong ty:
Hoat dong dau tuw:

o PDau tw vao Ngan hang Thwong mai c6 phan Dai Dwong (OJB) 20% vén diéu Ié cla
OJB. Céng ty la mét trong nhirng dbi tac chién lwoc, cb déng Ién ctia OJB, vén diéu lé
clia OJB 1a 2.000 tj déng

o DPAu tw vao Cong ty cd phan Chirng khoan Pai Dwong (OCS) 75% vén diéu lé cla
OCS va la cong ty me ctia OCS, vén diéu lé ctia OCS la 300 ty dong;

o DAau tw vao Cong ty cd phan Khach san va Dich vu Dai Dwong (OHC) 79% vén diéu lé
ctia OHC va la cong ty me clia OHC, vén diéu 1& ctia OHC la 530 ty dong;

o Dau tw vao Cong ty c6 phan Truyén théng Pai Dwong (OMC) 50% vén diéu lé cla
OMC va la coéng ty me ctia OMC, vén diéu 1é cia OMC la 20 ty déng;

o bDau tv vao Cong ty cd phan Dau tw phat trién ha tdng VNT (chd dau tw KCN Minh
Dlrc, Hung Yén) 50% vén diéu |é cia VNT va la cong ty me ctia Cong ty ¢ phan Dau
tw phat trién ha tAng VNT c6 vdn diéu I& 80 ty dong;

Kinh doanh bat déng san:

Linh vie kinh doanh bat ddng san cé kha nang mang lai loi nhuan cao, quy dat ngay cang khan
hiém trong khi dan sd ngay cang ting, dic biét tai cac thanh phd 1&n nhw Ha Noi, Sai Gon,... thu
nhap cla ngwoi dan cé xu hwéng ngay cang tang, trong nam 2010 va vai nam t&i viéc s& hiru
hoac st dung mét can hé chung cw cao cap vaoi tién nghi va dich vu déy da ndm trong kha nang
cta nhirng ngwdi ¢ thu nhap trung binh kha tai cac thanh phd Ién. Sau khi nghién ctru, tim hiéu,
danh gia thi trwdng bat dong san, Cong ty da tap trung diu tw vao cac dw an bat dong san véi sb
von dau tw 1N, vi tri thuan loi, mat bang dep, phan khuc thi triwdng vao cac can hd cao cép, chung
cw cao cap cho dbi twong thu nhap trung binh kha tai dia ban Ha Néi véi cac dich vu day du va
thuan tién. Hién nay, Cong ty dang thwc hién xay dwng cac dy an:

o Dy an VNT TOWER Nguyén Trai, Ha Noi
0 Duv an Starcity Lé Van Lwong, Ha Noi
0 Duv an Starcity Center, Ha Noi

0 Khu Céng nghiép Minh Btrc, Hwng Yén

Cung vé&i qué trinh phat trién va hdi nhap cuta Viét Nam va nhivng thanh cong da dat dwoc, OGC
dang né lwc hét minh d& vwon I&n tré thanh mot Tap doan kinh té da nganh va da quéc gia. V&i
cac thanh vién hoat déng trong linh v Tai chinh Ngan hang, Chirng khoan, Truyén théng, Bat
déng san va Xay dwng cé chirc ndng, nganh nghé khac nhau nhwng twong tro tét cho hoat déng
ctia nhau, OGC dang hinh thanh cho minh mét thé manh riéng dé tén tai va phat trién.
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01.3. Toém tat qua trinh ting vén

01.3.1. Qud trinh tang vén va téi cau tric Céng ty

Tai ngay 31/05/2007, vén diéu 1& ctia Cong ty 14 10.000.000.000 déng. Dén nay, von diéu 1& cta
Céng ty 1a 2.500.000.000.000 déng. Qua trinh ting vén ctia Céng ty nhuw sau:

a) Tang von diéu lé tir 10.000.000.000d (Mwoi ty déng) lén 150.000.000.000d (Mot trdm
ndm muwoi ty déng) thong qua viéc phat hanh cho cac cd dong hién hiru theo ty lé
1:14.

b)

(0]

Can cr thuc hién: Quyét dinh ctia Dai hdi déng cb déng bat thweng sé 01/QD- 2008
ngay 24/11/2008

Ngay chébt danh sach c¢b déng : 24/11/2008

Sé lwong cb dong tai ngay chét : 03

Loai cb phiéu : Cb phiéu phé thong

Ménh gia : 100.000d (M6t trém ngan déng)/cd phan

Téng sb cb phiéu phat hanh  : 1.400.000 (Mot triéu bén trdm nghin) c6 phén.
Trong dé: Phat hanh cho ¢ déng hién hiru: 1.400.000 cb phan theo ty & 1:14

Gia phat hanh : 100.000d (M6t trdm ngan déng) /cd phan
Tbng gia tri phat hanh theo ménh gia : 140.000.000.000d (Mot trém bén muoi ty
déng)

Téng sb tién thu dwoc tir dot phat hanh  : 140.000.000.000d (M6t trdm bén muoi ty
déng)

S6 lwong cb déng sau dot phathanh  : 03 (ba) cb dong.

Tang v6én diéu lé tir 150.000.000.000d (M6t tram nam mwoi ty déng) lén
390.000.000.000d (Ba tram chin mwoi ty déng) thong qua viéc phat hanh cho cac co
dong hién hiru theo ty 1é 1:1,6

(o}

(o}

Can ci thwc hién: Quyét Dai hoi dong cé dong bat thwong sb 02/QD-2008 ngay
10/12/2008

Ngay chébt danh sach c¢b dong  : 10/12/2008

Sé lwong cb doéng tai ngay chbt : 03

Loai cb phiéu : Cb phiéu phé théng
Ménh gia : 100.000d (M6t trém ngan déng)/cd phan
Téng sb cb phiéu phat hanh : 2.400.000 (Hai triéu bén trém nghin) cb phan

Trong dé: Phat hanh cho ¢ déng hién hiru: 2.400.000 cb phan theo ty 1& 1:1,6
Gia phat hanh : 100.000d (M6t trém ngan déng)/cd phan

@ OCEANSECURITIES®  T6 chirc tw van niém yét: Cong ty CP Chirng khoan Dai Duong
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Téng gia tri phat hanh theo ménh gia: 240.000.000.000d (Hai trdm bén muoi ty dbng)

Téng sb tién thu dwoc tlr dot phat hanh: 240.000.000.000d (Hai trém bén muoi ty
déng)

Sé lwgng cb déng sau dot phat hanh  : 03 (ba) cb déng

c) Tang vén diéu lé tr 390.000.000.000d (Ba tram chin mwoi ty déng) lén
1.968.000.000.000d (M6t ngan chin trdm sdu mwoi tdm ty déng) théng qua viéc phat
hanh cho cac c¢6 dong hién hiru theo ty 1é 1:4,046

(0]

Can c thwe hién: Quyét dinh cta Pai hdi ddng cb dong bat thwong sb 01/QD/2009
ngay 15/12/2009

Ngay chét danh sach cb déng : 15/12/2009

Sé lwong cb déng tai ngay chét  : 03

Loai cb phiéu : C6 phiéu phé théng
Ménh gia : 10.000d (Muwoi ngan déng)/cd phan
Tbng s6 cb phiéu phat hanh : 157.800.000 (M6t trdm ndm bay triéu cé phén)

Trong d6: Phat hanh cho ¢6 déng hién hiru: 157.800.000 c6 phan theo ty 1& 1:4,046
Gia phat hanh : 10.000d (Mwoi ngan déng) /cb phan

Tbng gia tri phat hanh theo ménh gia: 1.578.000.000.000d (M6t ngan ndm trdm bay
muoi tam ty déng)

Cb doéng hién hivu d&ng ky mua : 64.826.000 cb phan

Sb cb phan con lai Coéng ty chao ban cho 04 (bén) t6 chirc va 02 (hai) ca nhan véi gia
chao ban 1a 10.000d/ cb phan.

Tbng sb tién thu dwoc tir dot phat hanh: 1.578.000.000.000d (Mot ngan ndm trém bay
tam ty déng)

Sé lwgng cb dong sau dot phat hanh  : 09 (chin) cb déng.

d) Tang von diéu lé tir 1.968.000.000.000d (M6t ngan chin tram sdu mwoi tam ty dong)
Ién 2.500.000.000.000d (Hai ngan nam tram ty déng) théng qua viéc phat hanh riéng

lé.

(o}

Can cr thwe hién: Quyét dinh cta Dai hdi ddng cbé dong bat thwerng sbé 01/QD/2010
ngay 18/01/2010

Loai cb phiéu : C6 phiéu ph6 théng

Ménh gia : 10.000d (Muwoi ngan déng)/cd phan

Tbng sb cb phiéu phat hanh : 53.200.000 (N&m muoi ba triéu hai trém ngan
c6 phén)
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o Gia phat hanh : 18.000d (Muwoi tam ngan déng)/ cb phan

o Tbng gia tri phat hanh theo ménh gia : 532.000.000.000d (N&m trdm ba muoi hai ty
déng)

0 Téng sb tién thu dwoc tlr dot phat hanh: 957.600.000.000d (Chin trém ndm muoi bay
ty séu trdm triéu déng)

o Sé lugng cb déng sau dot phat hanh : 12 (Muoi hai) cb dong

01.3.2. Qua trinh tai cau tric

Song song vé&i qua trinh ting vén, OGC thyc hién viéc tai ciu trac cac Cong ty con va Cong ty lién
két théng qua viéc mua lai cb phan cla cac ca nhan, td chirc s& hiru cb phan tai cac don vi thanh
vién nay. OGC thyc hién dau tw va ndm cé phan chi phéi trong Cong ty cd phan chirng khoan Dai
Dwong tir ngay 01/01/2009; Coéng ty ¢d phan Truyén théng Pai Dwong, Cong ty ¢d phan Khach
san va Dich vu Dai Dwong va Cong ty cd phan Dau tw phat trién ha tAng VNT tir ngay 31/12/2009
va da hop nhét cac bao cdo tai chinh clia cac cong ty con nay trong bao céo tai chinh hop nhét
cta OGC trong nam 2009.

Viéc tai cAu trac thdong qua viéc mua lai cd phan cac don vi thanh vién da phat sinh lgi thé thwong
mai. OGC da sir dung gia ghi s6 cla tai san, cdng no cla cac Cong ty con nay tai ngay mua va so
sanh v&i gia mua dé xac dinh loi thé thwong mai. Gia tri lgi thé thwong mai theo Béao cao kiém
toan hop nhat nam 2009 ctia OGC la: 427.822.929.366 dong.
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02. Co céu td chirc Cong ty
& oceEAaNGROUP
20% 75% 79%
OCEANBANK OCEANSECURITIES O CEANHOSPITALITY
Ngéan hang TMCP Pai Dwong Céng ty CP chirng khoan Pai Dwong Céng ty CP khach san va dich vu
Pai Dwong

OCEANMEDIA

Céng ty CP DAu tw phat trién ha tAng VNT Céng ty CP truyén thong Dai Dwong

Nguén: Céng ty c6 phan Téap doan Pai Duong

Hinh 2: Co’ ciu té chirc ciia OGC
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02.1. Céng ty c6 phan Khach san va Dich vu Dai Dwong (OHC)

o) Sé vén OGC da goép 420.000.000.000 déng (Tinh theo ménh gia cé phiéu 10.000 d/CP)
) Vén diéu lé: 530.000.000.000 ddng

o] Dia chi: Thanh phd Hai Duwong, tinh Hai Duong

) Thanh lap ngay: 24/7/2006 theo Gidy CNDKKD s6 080033887 do Sé& Ké hoach va

DPau tw tinh Hai Dwong cap (dang ky thay dbi 1an 4 ngay
18/12/2009).

o Nganh nghé kinh doanh:

+*
+*

= F = # & &

PAau tw va xay dung ha tang, nha &, van phong, nha xwéng, kho bai;
Thiét ké k¥ thuat (khéng bao gébm thiét ké céng trinh va thiét ké quy hoach xay dung);

Tw van lap dw an xay dung cac cdng trinh céng nghiép, nha & va cong trinh cdng
cong;

Cho thué nha xwéng, van phong, nha & va kho bai;
Dai ly ky gtri, mua ban hang hoéa;

Kinh doanh dich vu khach san, an ubng, giai khat;
Kinh doanh b4t dong san;

San xuét va ché bién thwc pham;

Mua ban lvong thyc, thyc phém.

02.2. Céng ty c6 phan chirng khoan Pai Dwong (OCS)

o] Sé vén OGC da gép: 225.000.000.000 ddng (tinh theo ménh gia cb phiéu 10.000 d/CP)

) Vén diéu lé: 300.000.000.000 ddng

0 Dia chi: S6 4 Lang Ha - Ba Dinh — Ha Noi

o] Thanh lap ngay: 29/12/2006 theo Gidy phép hoat dong s6 48/UBCK-GP do UBCKNN
cap.

0 Cac dich vu OCS cung cép:

- F & F & & ¥

Dich vu méi gi&i

Dich vu bdo lanh phat hanh

Dich vu Oy thac dau tw

Dich vu tw van dau tw chirng khoan
Dich vu lwu ky chirng khoan

Tw doanh chirng khoan

Dich vu tw van tai chinh doanh nghiép va cac dich vu tw van khac theo quy dinh cla
phap luat.
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02.3. Coéng ty c6 phan Dau tw phat trién ha tang VNT

0 Sé vén OGC da gép: 40.000.000.000 ddng (tinh theo ménh gia cb phiéu 10.000 d/CP)

o) Vén diéu lé: 80.000.000.000 ddéng

o] Dia chi: My Hao, Hung Yén

o] Thanh lap ngay: 18/01/2007 theo Gidy CNDT sb 052031000018 do Ban Quén ly cac

Khu céng nghiép Hwng Yén cép.
o So b6 vé tinh hinh hoat déng:

Cong ty C6 phan Dau tw phat trién ha tang VNT la chi dau tw cia KCN Minh Birc trong do OGC
chiém 50% von dieu lé.

Muc tiéu clia dw an: Bau tw xay dung va kinh doanh két cau ha tang khu cong nghiép; Cho thué lai
dat c6 gan véi ha tang ky thuat hoan chinh; Xay dwng nha xwéng tai khu cong nghiép dé ban va
cho thué.

02.4 Coéng ty c6 phan Truyén théng Dai Dwong (OMC)

) Sé vén OGC da gép: 10.000.000.000 ddng (tinh theo ménh gié cé phiéu 10.000 d/CP)
o) Vén diéu lé: 20.000.000.000 ddng
o Dia chi: Tang 9, s6 4 Lang Ha, Ba Dinh, Ha Noi

o Nganh nghé kinh doanh:

+ Cung cAp cac dich vu vién thong, truyén thong, phat thanh, truyén hinh;

4+ Tw van, l4p dat hé théng truyén thoéng, truyén hinh va bwu chinh vién théng (khéng bao
gdm céc dich vu thiét ké cong trinh);

#+ Quang cao thuwong mai;
+ Tw van, quéng cdo trén cac phuong tién truyén théng va vién théng;

4+ San xuét cac thiét bi phat thanh truyén hinh va cac thiét bj lién lac vo tuyén (may phat
séng, truyén hinh cap, lién lac vé tinh);

4 Dich vu chuyén giao cdng nghé trong linh vic truyén théng, truyén hinh, truyén thong;
4+ To chirc ddo tao nang cao nghiép vu quang cdo, truyén thong, truyén hinh;

+ Dich vu d&ng ky tén mién, dich vu hosting, 1ap dat mang truyén théng, cung cp céac dich vu
gia téng trén mang vién théng;

4+ Tuw van trong linh vuc truyén théng, truyén hinh;

4+ Cung cép, hd tro, xi ly, lwu trir ndi dung, co s& di¥ liéu trong linh vwe truyén thdng, truyén
hinh, quang cao;

4 Dich vu vui choi, gidi tri trén truyén hinh va cac théng tin dai ching khac...
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02.5 Ngan hang Thwong mai cé6 phan Pai Dwong (OJB)

O O O O

- & F & & &+ & &

Sé vén OGC da gép: 400.000.000.000 ddng (tinh theo ménh gia cé phiéu 10.000 d/CP)

Vén diéu lé: 2.000.000.000.000 ddng

Pia chi: S6 199 Nguyén Lwong Bang, Hai Dwong

Thanh lap ngay: Gi4y dang ky kinh doanh s 0800006089 do S& KH&DT tinh Hai
Dwong cap lan 1 ngay 12/3/1994 va thay déi lan 11 ngay
13/11/2008.

Nganh nghé kinh doanh:

Kinh doanh tién té, huy déng vén dé cho vay;

Kinh doanh vang bac da quy, ngoai té (khi Ngan hang Nha nwéc cho phép);
Kinh doanh céc dich vu thanh toan chi tra tién nhanh dbi v&i khach hang;
Uy thac va nhan Gy thac vén dé cho vay;

Cac dich vu khac khi dwgc Ngan hang nha nuwdc cho phép;

Lam dai ly thu d6i ngoai hdi cho cac td chire tin dung khac;

Kinh doanh vang theo quy dinh cta phap luat;

Hoat ddng cung (rng cac dich vu ngoai héi (cung cép dich vu thanh toan quéc té; thwc hién
cac giao dich mua, ban ngoai té trén thj trwdng nwédc ngoai).
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03. Co ciduB6 may quan ly ciia Céng ty

SO B0O: CONG TY CO PHAN TAP DOAN BAI DUONG (so dé nit gon)

Pai hdi déng cb déng

! 1

Ban kiém so#t H&i dbng quan tri

-

Ban Téng Giam déc

: | ! ! l e ! | |

Phdng Phdng Phong Phong Phéng Phiong Phing Ban San
kinh nghién ciru ké cong hanh TC phap quan 9iao
doanh va hoachva nghé chinh & ché Iy dich
phattrién diutw thong & Kétoan & dy bat
thitrweng  taichinh  tin - nhan QTRR an  dong

sip san
INFO

Mgutn: Cang ty CP Téap doan Bai Dwong

Hinh 3: So’ d6 Céng ty C6 phan Tap doan Dai Dwong

03.1. Pai héi débng c6 déng: DHDCD la co quan quyén lyc cao nhat ciia Cong ty theo Luét
Doanh nghiép va Piéu 1& cla Coéng ty. DPHDCD c6 trach nhiém thao luan va phé chuan
nhirng chinh sach dai han va ngan han vé phat trién cia Céng ty; théng qua bao cdo tai
chinh hang nam; phwong an phan phéi, st dung loi nhuan; chia cb tic va trich lap, st
dung cac quy theo dé nghi ctia Hoi déng quan tri; bau va bai mién Hoi ddng quan tri va Ban
kiém soat; quyét dinh loai va sb lwgng cb6 phan phat hanh; sira ddi, bd sung Diéu 1&; to
chtrc lai va giai thé Cong ty, ...

03.2. Héi déng quan tri: HDQT la co quan quan ly Céng ty, bao gdbm mét sé thanh vién, cé
toan quyén nhan danh Coéng ty dé& quyét dinh moi van dé lién quan dén muc dich, quyén loi
ctia Céng ty tr» nhivng van dé thudc thdm quyén ctia DHPCD ma khéng dwoc Gy quyén.
HDQT c6 nhiém vu quyét dinh chién lwoc, ké hoach phat trién trung han va ké& hoach kinh
doanh hang ndm ctia Céng ty; xay dung cac ké hoach san xuét kinh doanh; quyét dinh co
clu té chire, quy ché quan Iy ndi bé Cong ty; dwa ra cac bién phap, cac quyét dinh nham
dat dwoc cac muc tiéu do DPHDCD dé ra.
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HDQT ctia OGC trong nhiém ky nay bao gém:

o) Ong Ha Van Thém : Cha tich HBQT

o] Ong Preben Hjortlund : Thanh vién HBQT
o) Ong Vi Héng Son : Thanh vién HDQT
) Ba Lé Thi Thu Thay : Thanh vién HDQT
) Ba Ngé Thj Hong Hai : Thanh vién HDQT

03.3. Ban kiém sodt: do Pai hdi ddng cb déng bau ra, co nhiém vu kiém tra tinh hop phap,
hop 1é trong quan tri va diéu hanh hoat dong kinh doanh, cac bao cao tai chinh cia Céng
ty.

Ban kiém soat cila OGC trong nhiém ky nay gém:

o] Ba Lé Thj Minh Nguyét : Trwdng Ban kiém soat
o] Ba Nguyén Thi Lan Hwong : Thanh vién Ban kiém soat
o] Ba Nguyén Phwong Thdo  : Thanh vién Ban kiém soat

03.4. Ban Téng Giam déc: Diéu hanh toan bd hoat dong clia Cong ty, d& xuat cac chinh sach,
ké hoach vé&i HDQT. Té chire thwe hién c6 hiéu qua ké hoach kinh doanh da dwoc Dai hoi
ddng cb déng théng qua hang nam va cac nhiém vu khac do HPQT giao.

Ban Téng giam dbc ctia OGC trong nhiém ky nay gém:

o) Ba Nguyén Thi Dung : Téng giam dbc
) Ong Ooi Wah Teck : Phé Téng Giam dbc phu trach xay dwng — BBS
o) Ba B&ng Thi Hong Van : Ké toan trudng

03.5. Phong kinh doanh:

0 T& chirc ban hang, tiéu thu san pham dich vu.

) Thuc hién théng ké hang hoéa tén kho, quén ly toan bo tai san trwdc va sau khi dau tw.
0 Nghién ctru va hoach dinh cac chién lwoc, cac loai hinh kinh doanh.

0 Thuc hién cac thi tuc v& nha dat va b4t dong san cho khach hang, té chirc ban hang va

thu hdi cong no.

0 Phéi hop thwe hién thi tuc diu tw cac dy an, thanh va quyét toan cac hop dong kinh té,
hop ddng lién doanh ctia Céng ty.
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o) Phan hdi cac théng tin tlr khach hang 1én Ban Tdng Giam dbc dé diéu chinh chinh sach
thich hop.
0 Tham muwu cho Tdng giam dbc vé cac chinh sach dét dai.

03.6. Phong nghién clru va phat trién thj treong:

0 Chiju trach nhiém quéng ba théng tin lién quan dén Tap doan Dai Duwong va cac dy an cda
Coéng ty dén khach hang théng qua cac phwong tién truyén thong.

0 Chua dong tim kiém, tiép xuc véi khach hang dé gidi thiéu vé san phdm va dich vu cla
Cong ty, ddng thdi hwdng dan thwe hién cac thd tuc mua ban cho khach hang, phdi hop
v&i phong kinh doanh hoan tat quy trinh mua ban.

0 Thuc hién khao sat, thdm do nhu ciu khach hang va thuc hién cac hoat ddng nghién ctru
thi trwong.

0 Giai dap cac thac mac, khiéu nai clia khach hang.

) Théng ké lwu trir hd so va thong tin khach hang.

03.7. Phong Ké hoach & Dau tw Tai chinh:

o Lap ra ké hoach dai han va ngan han dé t&» d6 hoach dinh chién lwoc kinh doanh phii hop
v&i tinh hinh clia Cong ty.

o) Quan ly va giam sat viéc dau tw gop vén vao cac cong ty khac.

03.8. Phong Céng nghé Thong tin:
o] Thuc hién cac nghiép vu vé cdng nghé théng tin va thij trwéng chirng khoan.

o] Quan ly théng tin, cong bd théng tin trén hé théng cac phuwong tién théng tin dai ching (cha
yéu la thong qua website ctia Cong ty).
o Cau nbi thong tin tlr Lanh dao Tap doan Dai Dwong dén cac bd phan, don vi tric thudc, cd

dong va nguwoc lai.

0 Nhan va phan hdi théng tin mét cach nhanh chéng, chinh xac moi hoat déng ctia Tap doan
Pai Dwong, Ban Lanh dao, cac phong ban, cac dw an... va giai quyét cac van dé vé xa hoi
c6 lién quan hoac anh hwéng t¢i Cong ty.

03.9. Phong Hanh chinh — Nhan sw:

0 Phu trach cac hoat dong vé & tan, tiép khach ctia Tap doan.

0 T chirc cac hoat ddng ndi bd, cham séc ddi sbéng vat chéat va tinh than cGa nhan vién.
) Quan ly va lwu hé so Cong ty.

o Chiu trach nhiém vé hoat dong quan ly, tuyén dung va dao tao nhan su.
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03.10. Phong Tai chinh — Ké toan

0 Tham muu va truc tiép hd tro Tong Giam dbc trong cac hoat ddng tai chinh, quan ly tai san
va cac dw an dau tw cia Tap doan.

) Tham muwu cho Tdng Giam déc vé viéc didu hanh, quan ly cac hoat dong kinh té, tinh toan
ngudén vén cho cac hoat déng kinh té ctia don vi.

0 Dam bao viéc hach toan sd sach theo cac chuan mwc ké toan hién hanh, phdi hop thuwc
hién quyét toan va thanh ly cac hop déng kinh t&, hop déng thi cong clia Cong ty véi khach
hang.

0 Phan tich va kiém soat hiéu qua cla viéc st dung von dau tw.

0 Quan ly viéc str dung va phdi hop véi cac phong ban giadi quyét cong no' khach hang.

03.11. Phong Phap ché va Quan ly rui ro:

o) Quan ly va soan thdo van ban quy pham phéap luat. Tiép nhan va phéi hop gidi quyét cac
vwdng mac clia khach hang va noi bd Cong ty trén co sé thu tinh dat ly.

o] Duy tri cac bién phap bao vé ndi bd, bao mat théng tin dung quy dinh Cong ty va Phap luat.

0 X ly nhitng tiéu cwc trong qua trinh san xuét kinh doanh. Ngan ngtra nhitng sai pham
trong cac Hop déng kinh té dé giam thiéu rai ro trong kinh doanh.

03.12. Ban Quan ly dw an:

) Truc tiép theo déi, dén déc quan ly chat lwong dau tw dw an, phéi hop véi phong Dau tw
quan ly dy an hiéu qua.

0 Thay mat Téng Giam déc gidi quyét nhirng vwéng méc trong qua trinh dau tw.

0 Truc tiép khai thac dw an sau dau tw.

03.13. San giao dich bat dong san INFO

o Kinh doanh B4t dong san: bé vén dau tw tao lap, mua, nhan chuyén nhwong, thué, thué
mua bat ddng san dé ban, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, cho thué mua.

0 Kinh doanh dich vu Bat dong san: cac dich vu méi gi¢i bat déng san, san giao dich bat
dong san, tw van bat dong san, dau gia bat dong san, quang cao bat dong san, quan ly bat
dong san.
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04. Danh sach cé déng nam giir tir trén 5% vén c6 phan ctia Céng ty; Danh sach
c6 dong sang lap va ty 1é cé phan ndm giir, co cau c6 dong

Bang 1: Danh sach c6 dong nam giir tir 5% vén c6 phan cta Cong ty tai thoi diém ngay
10/04/2010

Gia tri von gop Ti lé gop

(VND) v6n(%)

1 Doanh nghiép tw nhan Ha Bao 793.820.100.000 31,75%
2 Céng ty CP TM & Kho van Thanh Béng 200.000.000.000 8%

3 | Congty TNHH VNT 277.250.000.000 11,09%

4 | Coéngty CP Quan ly quy FPT 222.222.220.000 8,89%

Téng céng 1.493.292.320.000 59,73%

Ngudn: Céng ty C6 phan Tap doan Pai Duong

Bang 2: Danh sach cé déng sang lap theo GCNDKKD thay dbi 1an 6 ngay 10/02/2010

T4 10, cum Nghi Tam, phwéng Quang

1 | Ha Van Tham (*) An, Quan Tay Ho, Ha Nai 113.068.300 | 45.2%
S6 6, tb 28, phwdng Thanh Luong,

2 | Ha Trong Nam (*) Quan Hai Ba Trung, Ha Noi 23.051.100 | 9,2%
T4 10, cum Nghi Tam, phwéng Quang

3 | H3 Thi Quynh Nga (*) | An, Quén Tay Hd, Ha N 5.550.000 | 2,2%

Téng céng 141.669.400 | 56,7%

Nguén: Céng ty C6 phan Téap doan Pai Duong

(*): C6 déng séng lap: Theo Bién bén sbé 02/BB/2010 ngay 25/02/2010, Pai hoi déng ¢ déng cla
Céng ty da chép thuan céc cb déng sang lap nay duoc chuyén nhuwong cb phan cta minh cho céac
c6 déng khac.
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, T6 10, cum Nghi Tam, phuwong
Ha Van Tham (*) Quang An, Quan Tay Ho, Ha Noi 82.159.785 | 32,86%
Congty CPPautw & |[VP 5 Lé Van Lwong, Nhan Chinh,
TM Vneco Ha Noi Thanh Xuan, Ha Noi 12.082.760 | 4,83%
S6 6 ngach 75 Minh Khai, Hai Ba
Coéng ty CP Bao Linh | Trwng, Ha Noi 5.026.855 | 2,01%
‘ S6 12 ngach H6 Ham Long, ngd 1
Cong ty CP Pautw & | Au Co, Quang An, Quan Tay Ho, Ha
XD Bao Minh Noi 12.425.000 | 4,97%
S6 18 Ngb Quyén, Quan Hoan Kiém,
Cong ty TNHH VNT Ha Nbi 27.725.000 | 11,09%
Congty CPPautw & |Phong 308 Pacific Place 83B Ly
XD Séng Pa Thuwong Kiét Hoan Kiém, Ha Néi 2.250.000 | 0,90%
Téng cdng 141.669.400 | 56,7%

Nguén: Céng ty Cé phan Tap doan Pai Duong
(*) Ong Ha V&n Thdm ndm giir 2.777.775 cé phén chiém 1,08% vén diéu 1é va la chd s& hitu cua
Doanh nghiép Tw nhan Ha Bdo ndm gidr 79.382.010 c6 phan chiém 31,75%.

Can cr quy dinh tai Khoan 5 Diéu 84 Luat doanh nghiép da dwoc Quéc Hoi Nwdc Cong Hoa
Xa Hoi Cha Nghia Viét Nam khéa Xl ky hop th(r 8 thdng qua ngay 29/11/2005: “Trong th&i han ba
nam, ké tlr ngay Coéng ty dwoc cdp GCNDKKD, cbé dong sang lap c6 quyén tw do chuyén
nhwong s6 cb phan phd théng ctia minh cho ¢b déng sang lap khac, nhwng chi dwoc chuyén
nhuong c¢d phan phd thdng clia minh cho nguoi khéng phai la ¢d dong sang lap néu dugc sy
chép thuan cta PHDCD’.

Cong ty dwoc cap GCNDKKD ngay 31/5/2007 nén quy dinh vé han ché chuyén nhuong cb phan
phd thong clia c6 dong sang lap néu trén van con hiéu lwc dén ngay 31/5/2010 dbi voi trwdng
hop cac cb déng sang lap cua OGC.

Bang 4: Co’ cau c6 dong tai thoi diém 10/04/2010

S6 lwong c6

S6 lwong cb

N6i dung déng phan sé& hiru
C6 dong trong nwérc 255 249.571.000 99,93%
T6 chirc 16 214.303.347 85,72%
Cé nhén 239 35.540.653 14,21%
C6 déng ngoai nwéc 8 429.000 0,17%
T6 chirc 0 0 0
Cé nhan 8 429.000 0,17%
Téng 263 250.000.000 100%

Ngubn: Céng ty Cé phén Tap doan Pai Duong
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05. Danh sach nhirng Céng ty me va Céng ty con cia OGC, nhirng céng ty ma
OGC nam gilr quyén kiém soat hodc cé phan chi phéi, nhitng cong ty nam
quyén kiém soat hodc chi phéi déi véi OGC.

~ Bang 5: Danh sach cac Céng ty con va cdng ty lién két ma OGC
nam git? quyén kiém soat hoic cd phan chi phéi (tinh dén ngay 01/03/2010)

S6 cd Gia tri von gop Tilée

phdn ndm  theo ménh gia gop
git (CP) (VND) vén(%)

1 Coéng ty con

Céng ty CP Khach san va
Dich vu Bai Duvong (OHC) 42.000.000 420.000.000.000 79%
Céng ty CP chirng khoan Dai
Dwong (OCS)

Cong ty CP Dau tw phat trién
ha tang VNT

22.500.000 225.000.000.000 75%

4.000.000 40.000.000.000 50%

Céng ty CP Truyén thong Dai

Duong (OMC) 1.000.000 | 10.000.000.000 |  50%

2 | Céng ty lién két
Ngan hang TMCP Dai
Duwong (OJB) 40.000.000 400.000.000.000 20%

Téng cong 1.095.000.000.000
Nguén: Céng ty Cé phan Téap doan Pai Duong, ménh gia cé phén 10.000d/cp

Chi tiét cac cong ty con, cong ty lién két xem tai muc 2 Co clu t6 chirc OGC va muc 06 diém 06.1
— hoat déng dau tw tai chinh

Nhirng cong ty ndm quyén kiém soat hodc chi phdi OGC: Khong c6

06. Hoat dong kinh doanh

Cong ty C6 phan Tap doan Dai Dwong hoat ddng kinh doanh chi yéu trén 2 linh vc: Dau tw gép
vén vao cac Cong ty trong va ngoai Tap doan Pai Dwong va Dau tw kinh doanh Bat dong san.
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Hoat déng dau tw tai chinh

Hoat déng dau tw tai chinh cla Céng ty chi yéu 1a hoat dong dau tw gép vén va cac Cong ty con.
Cu thé nhu sau:

Bang 6: Co’ cau cac khoan dau tw tai chinh ctia OGC (tinh theo gia tri dau tw)

mmmm TEng vén dAu tu (ty ddng)
——Ty & nam gilF (%)
90% 700
0,
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70%
_ - 500
60% 420 429 Jo}a o
50%
50% 4B\ R T N— ... - 400
40% - 300
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20% 20%
50.4 - 100
10% 10.500
0% i T 0
VNTHa tang oMC

Trong nam 2009, OGC thyc hién dau tw va ndm cd phan chi phéi trong OCS tir ngay 01/01/2009;
OMC, OHC va Cbéng ty CP Dau tw phat trién ha tang VNT t& ngay 31/12/2009. OGC nhan duoc
17,711 ty ddng loi nhuan dwoc chia tr OCS va 33,239 ty dong tir OJB.

Tai ngay 31/12/2009, OGC ndm 50% quyén kiém soat trong Céng ty CP Kem Trang Tién, tuy
nhién quyén kiém soat nay chi lam tam thdi vi Cong ty con nay da dwoc ban ngay 22/02/2010.
Theo d6 chung téi khong trinh bay khodn diu tw nay vao hoat déng hoat dong du tw tai chinh cta

OGC.

a)

Ngan hang TMCP bai Dwong (OJB):

Ngay tlr dAu nam 2007, OJB da chuyén minh nhanh chéng bang viéc hdi nhap cing cac ngan
hang ban trén thi trwdng lién ngan hang, hoat déng tin dung gia ting trng budc én dinh va
phat trién cung viéc tap trung quan ly rdi ro tin dung tai Trung tdm diéu hanh, cong tac huy
dong vén tir dan cw va td chirc kinh té ting déu qua cac quy, sb diém giao dich cla ngan hang
tang.

OJB da dugc binh chon la mét trong bén mwoi doanh nghiép vinh dy nhan cup vang
Doanh nghiép hdi nhap va phat trién nam 2007 do Ban Tuyén gido Trung wong, Béo dién
tr Dang Cong san Viét Nam, B6 Cong thwong, B6 Van hoa Thé thao va Du lich, Dai
Truyén hinh Viét Nam, Hiép hdi doanh nghiép vira va nhd, Uy ban Quéc gia Hoi nhap kinh
té qubc té va Cong ty Truyén thong Dong Nam phdi hop td chirc; Bang khen clia UBND
Tinh Hai Dwong vé thanh tich kinh doanh n&m 2007; Doanh nghiép tiéu biéu Viét Nam
2009; Thuwong mai dich vu Viét Nam-Vietnam Top Trade Services Awards 2009 do Bé6
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Cong thwong binh chon va trao giai; Top 500 doanh nghiép tw nhan I&n nhat Viét Nam-
VNR500 nam 2007, 2008 va 20009...

Hoat dong:

OJB hién trién khai tt ca cac nghiép vu Ngan hang da n&ng, hién dai nhw Bao lanh phat hanh Trai
phiéu, kinh doanh ngoai héi, cac s&n pham cho vay va huy déng vén...OJB cung cép da dang cac
san pham dich vu cho khach hang doanh nghiép bao gf)m: dich vu tin dung, dich vu hé tro doanh
nghiép trong linh v xut nhap khau, dich vu bao lanh, thanh toan trong va ngoai nwéc, dich vu
kinh doanh ngoai té...OJB dac biét quan tam dén déi twong khach hang ca nhan véi da dang san
pham dich vu ban 1& nhuw: tiét kiém, tin dung, thanh toan, bao lanh, dich vu tai khoan chuyén tién,
xac dinh nang Iwc tai chinh, dich vu kinh doanh ngoai té...Dich vu Thé, Home Banking, Internet
Banking, Mobile Banking...la buw&c dét pha trong cdng nghé thanh toan ctia OJB.

Nam 2009, OJB c6 bwdc phat trién méi vé hoat dong thanh toan, dac biét la mang thanh toan
quéc té, OJB da két néi hé thdng SWIFT, tré thanh thanh vien SWIFT véi mang lwéi ngan hang
dai ly gdbm hon 65 ngan hang I&n trén thé gidi.

Nhan sw:

Xac dinh nguén nhan lwc 13 yéu td quan trong sé mot va véi muc tiéu quyét tam dén nam 2010 tré
thanh mét trong nhirtng ngan hang thwong mai hang dau cda Viét Nam, OJB thu huat nhiéu nhan
lwe ¢6 trinh d6 quan ly gidi, chuyén vién tai chinh cao cap, cac chuyén gia nwéc ngoai, dac biét |a
nhirng nhan su biét két hop trinh dd quan ly chuyén mén sau, nang lwc xay dwng van hoa té chirc
hién dai v&i hiéu qua téng thé. Tinh dén hét thang 12/2009, OJB da c6 900 nhan vién. Dy kién
na&m 2010, tbng s6 CBNV ctia OJB sé dat m&rc 1.500 ngudi.

O 0JB, mdi con nguwdi 14 tai san, 1a ngudn vén va vi vay chung téi coi trong viéc chiéu mé, trong
dung va dai ngd nhan tai. Mdi ca nhan dwoc lwa chon céng viéc phu hop véi trinh dd chuyén mén
va sw yéu thich. Phwong cham cta OJB la: Nguyén tac linh hoat, tw chii cdng viéc, thwong ton
trach nhiém va ky luat chat ché.

Hop tac da phwong:

OJB da ky két hop tac véi nhiéu dbi tac nhu: Ngan hang Ngoai thwong Viét Nam, Ngan hang Bau
tw va Phat trién Viét Nam, Téng coéng ty CP Tai chinh Dau khi Viét Nam, Coéng ty CP Tai chinh
dwdng thiy Viét Nam, Cong ty Chuyén mach Tai chinh QG Viét Nam... d& hé tro kinh nghiém,
chia sé céong nghé cling nhw hop tac toan dién trong Iinh virc tai chinh ngan hang.

Déc biét, thang 01/2009 OJB da ky két cb déng chién lwoc véi Tap doan Dau khi Viét Nam, danh
dau bwdc phat trién maéi cia OJB va ghi nhan sw hap dan cta thuwong hiéu OJB véi cac dbi tac
kinh té 1&n.

Mang lwéi:

Phat trién mang lwdi rong va manh, thanh 1ap thém chi nhanh, phong giao dich déng nghia véi
viéc chiém linh thi phan va xay dwng nang lwc canh tranh nén day la mét trong nhirtng wu tién
hang dau trong ké hoach ciia OJB. Tinh dén thang 12/2009, OJB c¢6 80 chi nhanh va phong giao
dich tai cac vung kinh té trong diém clGa ca nwéc: Ha Noi, Quang Ninh, Hai Dwong, Da Néng,
Nghé An, Quang Ngai, Viing Tau, Sai Son, Ca Mau. N&dm 2010 OJB dy kién s& m& thém 10 chi
nhanh va nang sé phong giao dich 1&n con sb trén 100.
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Hé thdng CNTT la nén tang cho viéc tiép tuc phat trién da dang cac s&n phdm ngan hang hiéu
qua, cac dich vu gia tri gia tdng cho khach hang, ddng thoi 14 co s& dé& quan tri ngan hang theo
chuan muc hién dai. Phan mém Corebanking di vao hoat déng giup OJB tr& thanh ngan hang cé
cong nghé cao nhat trong thoi gian ngan nhat, OJB ciing trién khai hé théng cap quang tbc d6 cao
két ndi toan hé théng.

Két ndi thanh coéng véi hé théng chuyén mach quéc gia Banknet VN cho phép thé OJB thuc hién
giao dich tai hon 4000 may ATM trén toan quéc. OJB dang virng chéc trién khai dich vu Internet
Banking, Home Banking, Mobile Banking huéng t&i cung cép dich vu tai chinh trén nén tang cong
nghé hién dai, déng thoi xay dwng ha tAng dir liéu Data Center an toan, bdo méat cao. 'ng dung
CNTT Ia nhiém vu hang d4u trong chién lwgc phat trién, déi mai cia OJB.

Co cau cb déng ciia OJB

=0GC
=mVNT
=PVYN
= T6 chirc khac

mCanhan

Hinh 4: Biéu dd co ciu cd dong cua OJB
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Hinh 6: Hop tdc giira OJB va mét sé don vi khéc
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b) Cong ty CP Chirng khoan Bai Dwong (OCS)

Cong ty cd phan chirng khoan Dai Dwong dwoc thanh 1ap ngay 29/12/2006 véi sé vén didu 1& ban
dau 1a 50 ty ddng, dén hét nam 2009 vén diéu 1& cta Coéng ty 1a 300 ty ddng, mang lwdi ciia OCS
bao gdm tru s& chinh tai s6 4 Lang Ha, Ba Dinh, Ha Nbi, chi nhanh Sai Gon tai sb 185-187
Nguyé&n Thai Hoc, Quan 1, Thanh phé H& Chi Minh. Sé lwgng nhan sw cia OCS dén nay gan 70
nguwoi déu cdé trinh dd dai hoc va sau dai hoc. Trong 3 nam hoat dong, tinh hinh tai chinh lanh
manh, két qua kinh doanh cac ndm qua ctia OCS déu c6 1&i, nd&m 2009 doanh thu thuan dat 208,2
ty ddng, lgi nhuan sau thué 24,4 ty ddng, cb tirc clia cac cé dong ndm 2009 1a 12% (Ngudn: Céng
ty CP Chirng khoén Pai Dwong — Bao céo tai chinh da duoc kiém toén).

Dw kién ndm 2010, OCS niém yét trén san chirng khoan, cb tirc 12%. Dinh hwéng hoat déng cac
nam tiép theo & dau tw cong nghé hién dai — nang cao chat lwong ddi ngii nhan sw - cung cap

dich vu chirng khoan dat chuan trong nwéc va khu vuc.

céng ty chirng khoan Pai Dwong da va dang trién khai tat ca cac nghiép vu tai chinh,
chirng khoan phuc vu khach hang.

Dich vu moéi gi&i:

Vé&i dich vu moi gi¢di cia OCS, Iénh cia Quy khach sé duwgc thwe hién theo mét quy trinh dwoc
xay dwng va kiém soat chit ché dem lai sw hop ly trong thao tadc nhdm dat tiéu chuan nhanh nhéat
vé thoi gian va dd chinh xac tbi da. Viéc kinh doanh chirng khoan ctia khach hang do vay cé tinh
canh tranh cao, v&i muc phi hop ly. Hé théng dat 1énh qua dién thoai, internet cling giup khach
hang cé thé dat 1énh tir xa mot cach hiéu qua.

Dich vu bao lanh phat hanh

Bao lanh phat hanh ciling la mét trong nhirng nghiép vu dang dwgc OCS chu trong. Chung toi da
va dang cung cap dich vu bdo lanh phat hanh riéng 1& va phat hanh ra cdng ching cb phiéu va trai
phiéu cho mét sé doanh nghiép va luén dwoc khach hang tin nhiém trong cac dot phat hanh. Véi

dich vu nay, OCS hb tro khach hang:

4 X&c dinh gia tri, 13i suat, co cdu chirng khoan va thdi diém phat hanh phu hop véi diéu kién
thi trwdng va nhu ciu huy déng vén ctia cong ty.

+ Xay dwng dé an phat hanh chirng khoan.
+ Dam bao cac tha tuc hanh chinh, tha tuc phat hanh, in 4n chirng chi.
+ Thanh lap t6 hop bao lanh phat hanh néu can thiét.

4+ Thuwc hién ban ngoai va hd tro ban trong doanh nghiép néu can thiét.
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+ Dam bao cac tha tuc thanh toan, tam lwu ky, trung gian chuyén nhwong, quan ly danh sach
cb dong... dbi véi cd phiéu phat hanh.

+ Bao tiéu toan bo sb cb phiéu khéng dwoc phat hanh hét.

Dich vu uy thac dau tw

V&i bé day kinh nghiém thj trwdng va y kién tw van cla cac Chuyén gia, OCS cé thé hd tro quy
khach d4u gia mua cb phan véi mirc gia hop ly nhat.

Dich vu tw van doanh nghiép

OCS cung cép dich vu tw van tai chinh hoan hao cho cac doanh nghiép, tlr cac buwéc tai co cau
doanh nghiép, xay dwng chién lwoc, cho téi cd phan héa va niém yét trén S& giao dich chirng
khoan. Vé&i ddi ngii nhan vién giau kinh nghiém, OCS c6 thé gitp doanh nghiép cai thién tinh hinh
hoat déng, nang cao gia tri cd phiéu, tai co ciu vdn va phat trién quy moé dé dang hon. Véi dich vu
nay, OCS cd thé giup doanh nghiép trong viéc:

+ Xac dinh gia tri doanh nghiép: hd tro doanh nghiép chuan bj bao céo tai chinh, bao céo
dw doan cac théng sb rui ro, cac chi phi tai chinh, téc do tang trwdng, tw van tinh toan cac
ty |& tai chinh va céc tai liéu khac phu hop véi yéu cau cla cac phwong phap dinh gia va
mo hinh dinh gia khac nhau. Tw van lya chon phwong phap dinh gia va mé hinh dinh gia
phu hop. Gitp doanh nghiép x& ly vwéng méc va tén tai vé tai chinh, danh gia dung loi thé
va tiém nang phat trién clia doanh nghiép theo dung quy dinh cta phap luat Viét Nam.

4+ Tw van cé phan hoéa: Lap phwong an cé phan hoa va phwong an hoat dong sau c¢d phan
héa. Tw van xay dwng diéu 1& cong ty c6 phan méi. Tw van phwong an ban dau gia cb
phiéu ra bén ngoai. Gilip doanh nghiép tb chirc Pai hdi Cé dong, thanh lap Cong ty cb
phan. Bao vé thanh cong két qua tw van ¢ phan hoa trwdc cac co quan hiru quan.

+ Tw van ban dau gia cé phan lan dau: Xay dwng phwong an phat hanh ¢b phan I1an dau.
X&c dinh gia tri ¢ phiéu doanh nghiép va gia ban cb phan khéi diém. Hoan tat cac thi tuc
ban cb phan lan dau. Soan thdo Ban Céng bb théng tin cho dot phat hanh. T chirc Du
gia cd phan.

4+ Tw van niém yét: Co céu lai vdn chi s& hivu cla doanh nghiép. Diéu chinh diéu Ié phu
hop v&i yéu cau va diéu kién hoat dong clia cong ty niém yét. T6 chirc Dai hoi Co dong vé
van dé niém yét. Soan thdo hd so dang ky niém yét.

Dich vu Iwu ky chirng khoan

La thanh vién Iwu ky cia S& GDCK TP.HCM va S& GDCK Ha Néi, OCS thyc hién viéc lwu git,
bdo quan chirng khoan, cac chirng tlr cé gia clia khach hang an toan, hiéu qua va giup khach
hang thwe hién cac quyén cia minh dbi v&i chirtng khoan theo ding quy trinh va quy dinh cla
TTGDCK. Véi kinh nghiém va thyc tién hoat ddng OCS nam virng cac thi tuc lwu ky déi véi tirng
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loai chirng khoan niém yét va chwa niém yét. Bén canh dd, cong tac lwu ky cia OCS duoc thuc
hién trén co s& quy trinh va cac quy trinh cia TTGDCK, dadm bao chinh xac va an toan tuyét déi
vé chirng khoan luu ky cho khach hang.

Cac dich vu tai chinh khac

OCS dang tiép tuc phat trién cac dich vu tai chinh hién dai khac d& dem lai loi ich cao nhét cho
khach hang. Dich vu tw van ban cb phan cho nha dau tw chién lwgc dang la mot mang thi trudong
ma OCS chu trong dé phat trién, dwa trén thé manh v& quan hé thi trwdng va tinh chuyén nghiép
ctia minh. OCS ciing sé trién khai mang dich vu mua ban, sat nhap cong ty trong thei gian téi day.

100
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Hinh 7: Cac biéu dé mé ta ting trwéng ciia OCS qua cac nam
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CONGTY CHUNG KHOAN DAl DUONG

Hinh 8:San giao dich cia OCS

c) Céng ty CP Pau tw phat trién ha tang VNT

Hoat ddng chi yéu clia Coéng ty CP Dau tw phat trién ha tang VNT hoat déng chi yéu dau tw vao
Khu cbng nghiép Minh Btrc.

Khu cdng nghiép Minh B&rc nam trong dia phan huyén My Hao, tinh Hwng Yén c6 dién tich 200 ha.
Khu céng nghiép Minh Brc ¢6 vi tri giao théng rat thuan loi, nam trén duwong cao téc sbé 5 Ha Noi —
Hai Phong, cach Ha Noi 55 km, cach cang bién Hai Phong 55km, cach san bay qudc té Noi Bai 60
km va ndm trén truc duwéng quan trong ndi lién Ha Noi v&i cac tinh va khu vuc kinh té phia Béc. Tw
day co thé dé dang théng thwong véi cac tinh thanh 1an can ciing nhuw cac trung tam kinh té trong
diém nhw Ha Noi, Hai Phong, Quéang Ninh,vv... cling nhu tiép can nhanh chéng cac cang bién,
cang dudng bd va cang hang khéng do dé tiét kiém dwoc nhiéu chi phi va thoi gian van chuyén,
d&c biét 1a chi phi xuat nhap khdu hang héa. (chi tiét dw an xem tai trang 51)

d) Cong ty CP Khach san va Dich vu Dai Dwong (OHC)

So bd vé tinh hinh hoat dong: hién nay, Céng ty c¢6 phan Khach san va Dich vu Dai Duvong dang
tap trung vao mang kinh doanh bat dong sén, xay dwng chudi khach san cao cép tr 4 — 5 sao tai
céac thanh phé I&n nhw Ha Noi, Tp H6 Chi Minh, Da Nang, Héi An, Nha Trang,...

Du kién nam 2010, niém yét cb phiéu ctia OHC trén san ching khoan, cb tirc khodng 20%/Vén

diéu 1&/nam, cac nam tiép theo cb tirc dw kién 20% - 30%/Von diéu I&/ndm (Ngudn: Céng ty CP
Khach san va Djch vu Dai Duong).
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Thu nhap cua Cdng ty trong nam 2010 sé& dwa vao viéc ban can hd Condetel va biét thy tai 2 dw

an du lich bién |a Starcity Novotel Hoi An va Starcity Nha Trang.

V&i hé théng hon 1.000 phong dwoc phan loai theo tiéu chudn québc té ndm & céc vi tri dep va
thuan loi nhat tai Ha Noi, Hoi An, Nha Trang va TP H& Chi Minh, cac khach san OHC sé& dap &ng
va thda man nhu cau cla cac ca nhan ciing nhw doanh nghiép trong va ngoai nuwéc dén du lich,
tim kiém co hoi hop tac, dau tw, hodc td chirc hoi nghi, sw kién (MICE tourism)... tai Viét Nam.

Starcity Hanol Westlake
Khach san 5 sao
234 phing

Starcity-Novotel Hoian Hotel
Khach san 4 sao
230 phéng

Starcity Nha Trang
Khach san 4 sao
235 phong

Starcity Sai Gén
Khach san 4 sao
235 phang

Hinh 9: Cac khach san va dy an khach san do OHC lam chi dau tw

Pon vi tinh: USD

Loi nhuan trwéc thué dw tinh

Tén khach san

Tién do6 thwe hién

Nam 2010

Nam 2011 Nam 2012

1 | Starcity Hanoi Westlake | Dw kién hoan thanh nam 2011 3.168.589 6.281.790 11.081.821
2 | Starcity-Novotel H6i An | Dy kién hoan thanh nam 2010 7.245.919 5.026.693 7.898.203
3 | Starcity Nha Trang Dw kién hoan thanh nam 2011 6.893.100 4.595.400 189.111

4 | Starcity Sai Gon
Téng cong

Dv kién hoan thanh ndm 2010

1.622.527

‘ 18.930.135
(Nguon: Céng ty CP Khach san va Dich vu Bai Duong)
Bang 7: Bang dw tinh ké hoach kinh doanh OHC

6.318.925
22.222.808

11.139.394
30.308.529
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e) Céng ty CP Truyén théng Pai Dwong (OMC)

Thanh 1ap tr ndm 2006, dén nay Céng ty c6 phan Truyén théong Dai Dwong (Ocean Media) da tr&
thanh don vi di dau trong Iinh vic truyén théng, phat thanh, truyén hinh, quang céo thwong mai.
Ocean Media hién 1a déi tac san xuét va khai thac cac truyén hinh chuyén biét dau tién vé kinh té-
tai chinh INFOTV. INFOTV hién c6 2,5 triéu thué bao va dang la kénh truyén hinh phd bién cta
khan gia trong va ngoai nwéc.

Trong giai doan 2010 — 2015, Ocean Media sé tiép tuc diu tw va nang cao nang lwc nhdm dap
&ng t6t nhat cac nhu ciu cutia khach hang bang cac dich vu truyén thong tiép thi tbng thé, xirng
dang la doanh nghiép truyén théng hang dau ctia Viét Nam trong thoi ki hoi nhap. Hién tai Cong ty
da ky hop ddng véi VTV san xuét va khai thac chwong trinh hai cudi tudn (nhw chwong trinh gap
nhau cudi tuan).

Hinh 10: M6t s6 hinh anh hoat déng ctia OMC
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Ké hoach tang vén, ty 1&é ndm gir va dw tinh loi nhuan thu dwoc tir cac Cong ty con trong 3 nam t&i:
Bang 8: Bang ké hoach dw tinh lgii nhuan thu dworc tir hoat dong dau tw tai chinh

Don vi tinh: triéu ddng

Nam 2009 Nam 2010 Nam 2011 Nam 2012
Dién U y lé 2 Tylée Ty lé 2 Tylé
C %C s .z C .z
STT  yiai VEL 2009 f’u: Giatri LNty  VBL f’u: % Sévén LNtr VDL %  Sévén VDL 2012 the % S6V6n LNtw
2009 99 von gép HBTC 2010 2010 g(:p gop HBTC 2011 g(:p gop 2012 gc: gop HDBTC
von von von
I |Coéngty con
1 |OHC 530.000 79% 420.000| 0] 900.000] 20%] 68% 607.500] 121.500] 1.000.000] 20%] 61% 607.500] 121.500] 1.000.000] 30%| 61% 607.500] 182.250
2 ocs 300.000] 8% 75% 225.000] 17.711] 400.000] 12%| 75% 300.000] 36.000] 500.000] 15%| 75% 375.000] 56.250] 1.000.000] 15%]| 75% 750.000] 112.500
3 OomC 20.000 50% 10.000| 0 20.000] 10%| 50% 10.000 1.000 20.000] 15%| 50% 10.000 1.500 20.000] 15%| 50% 10.000 1.500
Il |Pau tw vao cong ty lien két
5 oJB 2.000.000] 11% | 20% 400.000] 33.239] 3.500.000] 12%]| 20% 700.000] 84.000]5.000.000] 12%]| 20% [ 1.000.000] 120.000] 7.000.000] 12%] 20% ]1.400.000] 168.000
T6ng cong 1.055.000] 50.950 1.617.500] 242.500 1.992.500] 299.250 2.767.500] 464.250

Lwu y: gia tri von goép tinh theo ménh gia 10.000 d/co phiéu
(Ngudn: Céng ty CP Tap doan Pai Duwong)

Bang ké hoach trén dwgc OGC Iap trén co s& ké hoach tdng vén va ty 1& % cb tirc clia cac Cong ty con xay dung.
OGC nam quyén kiém soat dbi véi OHC, OMC va Céng ty CP Dau tw phat trién ha tAng VNT tir ngay 31/12/2009 nén OGC chi thu dwoc loi nhuan tir

OCS la 17,711 ty déng va tir OJB 14 33,239 ty ddng. Cong ty CP Dau tw phat trién ha ting VNT duwoc thanh 1ap thwe hién dw an Khu céng nghiép Minh
Purc, ké hoach loi nhuan dwoc trinh bay tai muc 06.2.4.

D6i voi OHC kinh doanh trong Iinh virc khach san va dich vu s& hiru cac khach san I&én nhw: Starcity Ha Noi Westlake, Starcity — Novotel Hoian Hotel,
Starcity Nha Trang, Starcity Sai Gon dy tinh s& hoan thanh va dwa vao khai thac trong thoi gian t&i dy tinh sé thu dwgc khoan Igi nhuan Ién cho OGC.

Dong thdi khi nén kinh té thoat khdi suy thoai nganh tai chinh sé& cé nhiéu thuan loi dé phat trién, véi vi thé va uy tin cia OCS va OJB trong nganh hira
hen sé dat dwoc két gua kinh doanh tot trong nhirng nam tai.
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06.2. Dau tw kinh doanh Bat déng san

Trong cac nam gan day khi thi trudng bat dong san séi dong, OGC da tan dung duorc loi thé va
nam bét co hoi kip thdi, nén hoat déng kinh doanh bat déng san da dong gop dang ké vao doanh
thu, lgi nhuan ctia cong ty. Nam 2009, ty trong doanh thu cla kinh doanh b4t déng san chiém
32%; ndm 2010 va cac nam tiép theo doanh thu va lgi nhuan tir kinh doanh b4t déng san sé tang

cao va chiém ty trong chii yéu trong téng doanh thu va lgi nhuan ctia OGC.

Tai cac thanh phé I&n va cac trung tdm thwong mai (dac biét 1a Tha dé Ha Nai), khi quy dat tai cac
trung tam va vi tri dep ngay cang khan hiém trong khi nhu cau cé xu hwéng tdng. Nhan thirc duoc
diéu nay OGC twr khi thanh 1ap v&i sy nang doéng cdia minh da s& hiru dwoc nhiéu dy an voi quy

mo, dién tich, vi tri dep va dang xay dwng hira hen sé dem lai cho OGC cac khoan lgi nhuan Ién.

Hoat dong dau tw b4t dong san |a hoat dong st dung rat nhiéu vén, viéc thiéu vén trong khi xay
dwng sé anh hwéng truc tiép téi tién do trién khai cac dw an. Viéc OGC lién tuc tang vén diéu l&
mot phan dau tw vao hoat dong tai chinh (cong ty con va codng ty lién két) phan I&6n con lai sé

nham bd sung vén lwu ddng phuc vu cho cac hoat ddng dau tw kinh doanh bat déng san.

Hién nay, OGC dang trién khai thwc hién cac dw an bat dong san I&n tai Ha Noi va cac tinh, thanh

phé 16N, cu thé:
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Bang 9: Théng tin so bd vé cac dw an OGC dang tién hanh trién khai

STT Téndwan Vi tri Céng nang Dién tich Téng Téng
dat (m?) mic dau Doanh thu
tw dw tinh | duw tinh (ty
(ty dong) dong)
1 S6 19
Dw an VNT Nguyén Cong trinh céng
Tower Nguyén | Trai, Thanh cbng, van phong 2.800 380,564 682,694
Trai Xuan, Ha vanha &
NOi
2 LS s6 2,06
Py ikl Cevan | Khushungaw van | o200 | o ase | 1710756
é Van Luong L . phong va nha &
wong, Ha
NJi
3 L6 HH khu
Dy an Starcity do thi Dc“:ng CEén h(? cao ‘cép, 12'.130,756
Center Nam, Tran van phong va khu 50.000 8.112 (tinh cho 4
Duy Hwng, thwong mai nam)
Ha Noi
4 Khu Céng Huyén My Xay dwng va kinh
nghiép Minh Hao, Hwng doanh ha tang kj | 2.000.000 388,5 615,125
Durc Yén thuat

(Nguén: Céng ty CP T4p doan Pai Duong)

Céc dy an ttr trén chung téi sé trinh bay cu thé tai cac muc dwdi, mot sb dw an khac OGC dang
tién hanh lam tha tuc, sau khi thd tuc hoan tat sé trién khai trong thdi gian téi.
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06.2.1. D an VNT Tower Nguyén Trai

a) Gii thiéu vé dw an
o] Tén dv an : Coéng trinh hén hep nha &, rap chiéu phim van phong va chung cw
o] Dia diém : 86 19 Nguyén Trai, phudng Khwong Trung, quan Thanh Xuan, Ha Noi
ut_:;w %
[} *4,!’\):‘ & T
Q-%( g }s;
%
:a,au)z;
%
Y %(%
&
'; .‘_‘.‘ Birgr,
:.i‘u'ln :}f.n ‘N’F\‘v \5 i oo i
. ;: > w’“‘“ﬂ!' vin 3lvg 2 I 5
ﬂﬁy‘w«“ ; i "\\: |
G . 4 : O P
o] Quy mé dv an:
Chi tiéu Gia tri bv
Téng dién tich khu d4t 2.800 | m?
Dién tich san can ho 18.900 | m?
Dién tich biét thy 1.176,3 | m?
Dién tich san TM&VP thué thu 1 Ian 855 | m?
Dién tich san TM&VP cho thué 887,7 | m?
Dé xe ché

b) Tinh phap ly
o Cha dautw :Coéngty TNHH VNT
Céng ty TNHH VNT d3 ky két hop dong gép vén dau tw bat dong san va dy
quyén ban cho OGC theo hop dbng sé 121-HD-GOPVON-25090902-
999SC2 ngay 25/09/2009. Theo d6 OGC dwoc VNT Gy quyén toan bd trong
viéc quyét dinh ban, mua, ban lai, chiting thuc cho quéa trinh mua/ban cda

khéch hang/nha dau tw thir cép.
c) Tinh trang  : thwc hién dau tw tir quy 111/2009 dén quy 1V/2011

Hién cong trinh dang xay dwng cac tdng ham
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Dw an da ky hop déng ban can ho dudi dang hop déng gop vén kinh
doanh cho 100% dién tich.

d) Phan tich tai chinh dw an
o) Téng mirc dau tw : 380.564.182 nghin déng
o) Can cl tinh toan: Don gia mua dwoc can cir vao hop déng gop von dau tw dy an gitra
VNT va OGC. Gia ban va gia thué lay theo gia twong dwong véi cac khu dd thi, trung tam
thwong mai, van phong cho thué cé vi tri twong ddng.
o) Bang du tinh 13i 16 tdng thé
Don vj tinh: nghin déng
Pon giad
. Pon <
ix Lo Dién iz s ban/Cho . A
STT Dien giai tich gia Chi phi thué 40 Doanh thu Loi nhuan
mua o
nam
! San can ho 18.900 | 16.364 | 309.272.727 | 25.000 | 472.500.000 | 163.227.273
2 Biét thy 1.176,3 | 36.364 | 42.774.545 | 60.000 | 70.578.000 | 27.803.455
Cho thué TTTM va
VP dai han 855 16.364 | 13.990.909 25.000 21.375.000 7.384.091
3 Cho thué TTTM va
VP dinhki (tinhcho | gg7 3 | 16364 | 14.526.000 | 3.330 | 118.241.640 | 103.715.640
40 nam)
Tong 380.564.182 682.694.640 | 302.130.458
o Bang duy tinh dong tién
Don vi tinh: nghin déng
Dién giai Nam 2009 Nam 2010 Nam 2011 Nam 2012
Dong tién ra 205.691.396 | 132.471.952 70.022.132 3.808.862
Chi dau tw 205.691.396 | 114.420.653 60.452.133 -
Chi quan ly va ban hang - 18.051.299 9.569.999 3.808.862
Déng tién vao 98.307.000 | 253.577.500 182.458.500 67.235.750
Thu ban can hé 98.307.000 | 211.133.500 154.820.250 51.606.750
Thu ban biét thy - 42.444.000 21.222.000 7.074.000
Doanh thu cho thué dai han VP - - 6.416.250 8.555.000
Thu thue VP hang nam - - - -
Thu phi quan ly - - - -
Vén bd sung cho dy &n ctia OGC 107.384.396
Thang dw -| 121.105.548 112.436.368 63.426.889

® 2 , X . a X
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o) Bang dw tinh 13i 16 tirng ndm
Don vi tinh: nghin déng
Chi tiéu Nam 2010 Nam 2011 Nam 2012
Doanh thu 351.884.500 182.458.500 67.235.750
Chi phi 170.276.972 104.711.044 41.865.280
Loi nhuan 181.607.528 77.747.456 25.370.470

Hinh 11: Dw 4n VNT Tower Nguyén Trai

u I. VNT TOWER - 19 NGUYEN TRAI - HA NOI
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06.2.2. Dy an Starcity Lé Van Lwong

a) Gioi thiéu vé dw an

o] Tén dy an : PAu tw xay dwng tdoa nha hdn hop chung cw, dich vu va bai db xe (Starcity
Lé Van Lwvong)

o Dia diém : Cong trinh dwoc xay dwng tai 16 sb 2, 6 dat 4.1-CC, dwong Lé Van Luong,
Phwdng Nhan Chinh, Quan Thanh Xuan, Thanh Phé Ha Noi.

Vi tri thuan loi, nam truc tiép trén truc dwdng 16n 1a dwdng Lé Van Luong,
nam trong khu quy hoach méi véi co s& ha tAng ddng bd. Tiép giap voi
nhiéu khu d6 thi m&i nhw Trung Hoa - Nhan Chinh, The Manor, Trung
Yén... khu Trung tdm héi nghi Quéc gia, siéu thi BigC...Hé théng dich vy,
trwdng hoc, y té day du.

Hinh 12: So’ d6 vi tri dw an Starcity Lé Van Lwong

o] Quy mé dv an:
Chi tiéu Gia tri 12"
Téng dién tich khu dat 3.724 | m?
Dién tich san can ho 29.704 | m?
Dién tich san TM&VP thué thu 1 l1an 3.398 | m?
Dién tich san TM&VP cho thué 3.400 | m?
Dé xe 143 | chd

& OCEANSECURITIES® T4 chirc tw van niém yét: Cong ty CP Chirng khoan Bai Dwong 44



e OCEANGROUP °

BAN CAO BACH NIEM YET CO PHIEU
CONG TY CO PHAN TAP POAN DAI DUONG - OGC

b) Tinh phap ly
o) Chiidautw :Céngty CP Dau tw va Thwong mai VNECO Ha Noi
Céng ty CP Péu tw va Thuong mai VNECO da ky két hop dbong gop von
dau tw bat déng san va uy quyén ban cho OGC theo hop dbng sé 121-HD-
GOPVON-07110901-999SC1 ngay 07/11/2009. Theo dé OGC duoc
VNECO uay quyén toan bg trong viéc quyét dinh ban, mua, ban lai, chtrng
thue cho qué trinh mua/bén cta khéch hang/nha dau tw thir cép.
c) Tinh trang
o) Tién do: Thuc hién dau tw tir quy 111/2009 dén quy 1V/2011
Hién dy an dang thi cdng mong coc
d) Phan tich tai chinh dw an
) Téng mirc dau tw : 760.568.945 nghin déng
0 Can ct tinh toan: Pon gid mua dwoc can clr vao hop dong gop vén dau tw dy an gira
VNECO va OGC. Gia ban va gia thué 14y theo gia twong duwong véi cac khu dé thi, trung
tam thwong mai, van phong cho thué cé vi tri twong ddng.
o Bang dw tinh 13i 16 cha dw an dy tinh
Don vi tinh: nghin déng
Pon gia
. DPon -
SR o Dién g N ban/Cho . A
STT Dien giai tich gia Chi phi thué 40 Doanh thu Loi nhuan
mua »
nam
1 Dién tich san can hd 29.704 | 20.836 | 618.923.345 | 38.000 | 1.128.752.000 | 509.828.655
o |DéntichsanTITMVa | 5395 | 20836 | 70.801.964 | 38.000 | 129.124.000 | 58.322.036

VP cho thué dai han

Dién tich san TTTM va
VP cho thué dinh ki

. < 3.400 20.836 | 70.843.636 3.330 452.880.000 382.036.364
(tinh cho 40 nam)

Téng

36.502 760.568.945 1.710.756.000 | 950.187.055
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Don vj tinh: nghin déng

Dién giai Nam 2009 Nam 2010 Nam 2011 Nam 2012
Déng tién ra 124.100.000 | 276.712.628 | 313.152.923 | 209.762.233
Chi d4u tw | 124.100.000 | 247.000.000 | 288.684.360 | 184.565.640
Chi quan ly va ban hang 29.712.628 | 24.468.563 | 25.196.593
Doéng tién vao 25.300.000 | 405.841.420 | 392.487.120 | 407.047.730
Thu bdncadn hy | 25.300.000 | 405.841.420 | 348.805.290 | 348.805.290
Doanh thu cho thué dai han VP -| 43.681.830 | 58.242.440
Thu thue VP hang ndm - - -
Thu phi quén ly - - -
Vén bd sung cho dy an clia OGC 98.800.000
Déng tién rong -| 129.128.792 | 79.334.198 | 197.285.497
Bang du tinh I4i 16 tieng ndm
Don vi tinh: nghin déng

Chi tiéu Nam 2010 Nam 2011 Nam 2012

Doanh thu 431.141.420 392.487.120 407.047.730

Chi phi 333.940.206 275.456.315 230.550.208

Loi nhuan trwéc thué 97.201.214 117.030.806 176.497.522

Hinh 13: Dw an Starcity Lé Van Lwong
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06.2.3. Dw an Starcity Center

a)
o

(0]

b)

Gii thiéu vé dw an

Tén dw an : Starcity Center
Dia diém : L6 HH Khu Db thi Dong Nam Tran Duy Hung ndm tai nga tw Khuéat Duy
Tién va Tran Duy Hung, Quan Thanh Xuan, thanh phé Ha Nai
Ly %oo
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Hinh 14: So’ d6 vi tri dw an Starcity Center
Quy mb dw an : Dién tich khu dat 5ha

Mb ta dy an: Starcity 1a mot dw an kién tric d6 thi thuéc vanh dai ngoai 6 thi 3 ciia Ha Néi,
noi giao nhau gitva dworng Tran Duy Huwng va Khuat Duy Tién (VD3). Dy an 1a mét diém
méc ctia thanh phd. Nam & vi tri ly twéng, tai noi giao nhau gitra 2 tuyén phd co luu lvong
giao théng I&n, thudc dia ban dang trén da phat trién.

Day la mét tb hop cong trinh cac van phong, nha & va trung tam thwong mai. Cac khéi thap
duoc b tri mot cach can déi dé dam bao hwdng khi hau tét nhat, &m ap mua déng, thoang
khi mua hé va chan néng tbt.

Dw an s& hiru tit ca co s& ha tAng hién dai clia moét standing cao cép, san thwong cla
trung tam thwong mai dugc bé tri bé boi, cay xanh thdm cd va san tennis thw gian... Ching
bd sung cho trung tdm thwong mai, noi ma khéng gian vui choi giai tri (rap chiéu béng,
cafe, nha hang) chiém mét dién tich I&n.

Mét trwdc dwoc tao thanh béi nhirng “Blrc twérng rém” két hop véi nhivng tAm chan néng
trén cac mat tiép xuc véi hwéng nang

Tinh phap ly cua dw an

Chu dau tw : Cong ty ¢b phan Dai Dwong Thing Long (OGC ném gilr 70% vén)
Qua trinh hinh thanh dy an: La dw an do thanh phé Ha Noi giao cho Vinaconex dé
Vinaconex dau tw phat trién thwong mai va van phong cho thué va lay tién dbi ng cho duw
an xay dwng bdo tang (canh Trung tdm Hoi nghi Qudc gia). Vinaconex da chuyén nhwong
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bang hinh thirc ky hop ddng véi OGC va cac dbi tac khac thanh 1ap Cong ty Cd phan Dai
Dwong — Thang Long xay dwng dw an. OGC da chuyén 408,75 ty dong cho Vinaconex va
Vinaconex da dung sb tién nay dé xay dwng bao tang. Dy an da dwoc UBND Thanh phd
Ha Noi chap thuan céac chi tiéu quy hoach dwa trén Théng tw clia B xay dwng ky ngay
29/07/2009.

Tinh trang
Tién d6 : Tién hanh trién khai vao quy 11/2010

Hién dw an da chuyén nhuwong Y dién tich cta khu lam van phong va Trung tam thwong
mai cho OJB dé lam tru sé va khai thac.

Phan tich tai chinh cta dw an
Téng mirc dau tw : 8.112.000.000 nghin déng

Co s& dé tinh toan dw an: Chi phi dau vao dwa trén cac théa thuan hop déng da ky va dua
trén murc chi phi xay dwng cao nhat ma cac nha dau tw dy an BPS cao cap nwéc ngoai chi
phi.

Gia ban dya trén marc gidm 20% so véi cac dy an twong dwong va thap hon vé loi thé (Ha
Noi Chamvit Hotel, Keangnam).

Bén canh d6, dé xay dwng ké hoach tai chinh cho dw an Starcity Center mot cach hop ly,
OGC da hop ddéng thdm dinh v&i Coéng ty TNHH Colliers International Viét Nam
(COLLIERS International) thyc hién thdm dinh d6i v&i dw an Starcity Center. Théng qua so
sanh Starcity Center dbi véi cac dbi thi canh tranh nhw: Ha Noi Charmvit Plaza, Keangnam
Hanoi Landmark Tower, Crowne Plaza, The Manor & Garden va Indochina Plaza dé dwa ra
gia tri cda Starcity Center.
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Dién giai Dién tich Pon gia Gia tri
CHI PHi
Chi mua dgat* 42.575 15.719 669.253.668
Chi nghia vu tai chinh , thué 330.746.332
Chi phi quan ly, 1ai trong 4 ndm 650.000.000
Chi xay dng phan cong trinh trén mat dét (*)
khoéng bao gom dién tich XD cla téa nha
OJB - do OJB ty chi phi 351.000 12.000 4.212.000.000
Chi xay dyng tang hdm (trong d6 c6 40.000
m? tng ham trén cung dung lam thwong mai 90.000 25.000 2.250.000.000
va dich vu), trir dién tich ctia OJB
Tcx)ng chi 8.112.000.000
DOANH THU
Ban san can hd 180.400 50.000 9.020.000.000
Van phong va TTTM cho thué, khong tinh
phan dién tich cia OJB 100.400 -
Tién thué nam dau (2013) cho phan dién tich
cho thué kinh doanh (ty 1& 30%) 50.200 5.700 143.070.000
Cho thug dinh ki VP (50 ndm), thu tién ngay 50.200 50.000 | 2.510.000.000
Thu tién chuyén nhwong ctia OJB 12.500 30.000 375.000.000
Thu phu phi thué tt OJB 82.686.583
Téng doanh sé
T6ng thu nhap ctia dw an sau 4 nam 12.130.756.583

(*)Lwu y: Doanh thu va chi phi khéng bao gébm thué GTGT

Phan xay dwng khu van phong da chuyén nhwong cho OJB (12.000 m?) nén loai trir dién tich khu

van phong

o

Bé&o céo dy tinh dong tién

Don vj tinh: nghin déng

Dién giai Nam 2009 Nam 2010 Nam 2011 Nam 2012 | Nam 2013
D(‘)ng tién ra 408.750.000 | 3.202.838.312 | 2.763.916.667 | 2.776.666.667 73.267.500
Chi déu tw dat, thué | 408.750.000 | 600.000.000
Chi quéan ly va ban hang,
tw van, 1ai ngan hang 250.000.000 200.000.000 150.000.000 50.000.000
Chi phi xay dung 2.154.000.000 | 2.154.000.000 | 2.154.000.000
Thué TNDN 198.838.312 409.916.667 472.666.667 23.267.500
Déng tién vao 175.000.000 | 3.374.353.250 | 3.993.666.667 | 4.444.666.667 | 143.070.000
Doanh thu ban can ho 2.255.000.000 | 3.157.000.000 | 3.608.000.000
Doanh thu cho thué
VP&TTTM dai han™* 836.666.667 836.666.667 836.666.667
Doanh thu cho thué VP
dinh ki - 143.070.000
Thu tee OJB | 175.000.000 282.686.583
Vén bé sung dv an 233.750.000
Thang dw - 171.514.937 | 1.229.750.000 | 1.668.000.000 69.802.500
Thang dw cho OGC
(70%) 120.060.456 860.825.000 | 1.167.600.000 48.861.750

® 2 , X . a X
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o) B&o cdo du tinh 13i 16 tryng nam
Don vj tinh: nghin déng
Chi tiéu Nam 2010 Nam 2011 Nam 2012 Nam 2013
Doanh thu 3.549.353.250 | 3.993.666.667 4.444.666.667 | 143.070.000
Chi phi 2.754.000.000 | 2.354.000.000 2.554.000.000 | 50.000.000
Loi nhuan trwéc thué 795.353.250 | 1.639.666.667 1.890.666.667 | 93.070.000
Thué TNDN 198.838.312 409.916.667 472.666.667 | 23.267.500
Loi nhuan sau thué 596.514.937 | 1.229.750.000 1.418.000.000 | 69.802.500
Loi nhuan sau thué cho OGC 417.560.456 860.825.000 992.600.000 | 48.861.750

Hinh 15: Dw an Starcity Center
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06.2.4. Khu Coéng nghiép Minh Dirc

a) Gii thiéu vé dw an
o) Téndyan  :Dau tw xay dung két cAu ha tAng khu cong nghiép Minh Blc
o) Dia diém : Khu Céng nghiép Minh Barc thudc huyén My Hao, tinh Hung Yén, nam

phia Nam quédc 16 5 cach trung tam thj trAn Phd N&i khoang 7km, cach Thi
dd Ha Noi 35km

Hinh 16: So’ d6 vi tri dw an Khu céng nghiép Minh Dirc

/ KCN QUE vO
i KCN MINH BUC

| KGN PHUC DIEN

o Quy mé dv an:
STT | Chisé Théng sé
1| Tong dién tich dét 2.000.000 m?
Téng dién tich dat co6 thé cho
2 | thué dwoc 1.330.000 m?

b) Tinh phap ly cta dw an
o) Cha dautw : Coéngty C6 phan Dau tw phat trién ha thng VNT
Trong dé: Céng ty TNHH VNT va céc cb déng khéc chiém 50% vén didu 1é
Céng ty Cé phan Tap doan Pai Duong chiém 50% von diéu 1é

o) Cong ty C6 phan Dau tw phat trién ha tang VNT duoc hwdng cac wu dai cho dw an nhuw
sau: Pwoc mién tién thué dat trong 07 nam, ké tir ngay ban giao dat trén thuc dia; Puoc
mién thué thu nhap doanh nghiép trong 04 ndm ké tir khi cé thu nhap chiu thué va gidm
50% s6 thué phai nop trong 07 n&m tiép theo.

c) Tinh trang
o) Tién @6 : da dén bu xong
d) Phan tich tinh hinh tai chinh ctia dw an

o) Téng mirc dau tw : 388,5 ty dong
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) Céc chi phi dau tw xay dwng ha tang dwoc tinh theo gia thanh ctiia S& Xay dwng Hung Yén
va mirc cho thué dat dwoc tinh trén co s& so sanh & mirc thap hon cac dw an khu cbng
nghiép v&i cac dw an xung quanh trén cing truc duwéng 5 (do chi dau tw la doanh nghiép
Viét Nam 20% va do chd dau tw l1a Céng ty Mishubishi — khu coéng nghiép Thang Long

cach vi tri Khu céng nghiép Minh Btrc 2km 1a 50%)

o Bang dw tinh 13i 16 cla dy an
Don vi tinh: nghin déng
. Dién tich g -
STT Dien giai (m2) Pon gia Chi phi
1 | Dét dén bu 2.000.000 93 185.000.000
2 | Chi phi xay dwng ha tdng 2.000.000 296 592.000.000
3 | Téng chi 777.000.000
4 | Téng chi cua OG theo ty 1& 50% 388.500.000
5 | P4t cho thué 50 n&m 1.330.000 925 1.230.250.000
6 | Tdng thu ctia OG 1.230.250.000
7 | Téng thu cua OG theo ty 1& 50% 615.125.000
8 | LeYi nhuan 226.625.000
o Bang bao cao dw tinh dong tién
Don vi tinh: nghin déng
Dién giai Nam 2009 Nam 2010 Nam 2011 Nam 2012
Dong tién ra 201.056.472 136.117.428 253.362.550 253.389.150
Chi déu tw | 201.056.472 109.743.528 233.100.000 233.100.000
Chi quén ly va ban hang 26.373.900 20.262.550 20.289.150
Thué TNDN tam tinh - - -
Dong tién vao - 492.898.000 370.671.000 371.203.000
Doanh thu cho thué 492.100.000 369.075.000 369.075.000
Doanh thu quén ly 798.000 1.596.000 2.128.000
Déng tién rong 201.056.472 356.780.572 117.308.450 117.813.850
Thang dw 356.780.572 117.308.450 117.813.850
Thang dw thuéc OGC (50%) 178.390.286 58.654.225 58.906.925
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Lwu y: Dw an Khu cong nghiép Minh Birc do VNT, cac cb dong khac va OGC cung goép von dé
thuc hién trong d6 OGC nam 50%.

o) Bang du tinh I3i 16 tieng ndm
Don vi tinh: nghin déng
Chi tiéu Nam 2010 Nam 2011 Nam 2012
Doanh thu 492.898.000 370.671.000 371.203.000
Chi phi 337.173.900 253.362.550 253.389.150
Loi nhuan 155.724.100 117.308.450 117.813.850
Loi nhuan ctia OGC 77.862.050 58.654.225 58.906.925

Hinh 17: M6 hinh Dy an Khu Coéng nghiép Minh Blrc
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06.2.5. Téng hop cac dw an

Can ct vao sb liéu duoc trinh bay vé cac dw an néu trén, ching téi dwa ra sb tébng hop vé cac dy

an nhuw sau:

(0]

Bao cao dw tinh dong tién téng hop

BAN CAO BACH NIEM YET CO PHIEU
CONG TY CO PHAN TAP POAN DPAI DUONG - OGC

Don vi tinh: nghin déng

Nam 2010

Nam 2011

Nam 2012

Déng tién ra ( cash out)

1.451.061.766

1.686.544.619

1.720.713.093

Dong tién ra tir hoat dong dau tw

BDS 409.184.580 383.175.054 213.571.095
Dw an VNT Nguyén Tréi 132.471.952 70.022.132 3.808.862
Dy an Star LVL 276.712.628 313.152.923 209.762.233

Star City Center

KCN Minh Buc

Dong tién ra tir hoat dong dau tw
tai chinh 337.500.000 400.000.000 592.000.000

CTCP Khach san bai Duwong
(OHC) 187.500.000 - -

CTCP Chtrng khoan Pai Dwong
(OCS) 75.000.000 200.000.000 296.000.000

CTCP Truyén théng Dai Dwong
(OMC) - - -

Ngan hang TMCP Dbai Dwong
(OJB) 75.000.000 200.000.000 296.000.000
Vay ngan han dai han thanh toan 60.000.000 30.000.000 40.000.000
Thanh toan lai vay 24.675.000 24.675.000 24.675.000
Thué 69.702.186 48.694.565 50.466.998
C6 tirc thanh toan 500.000.000 750.000.000 750.000.000
Chi quan ly 50.000.000 50.000.000 50.000.000

Déng tién vao (Cash in)

2.158.369.662

1.793.674.845

2.165.040.405

Dong tién vao tw hoat déng dau

tw BDS 957.869.662 1.494.424.845 1.700.790.405
VNT Tower 253.577.500 182.458.500 67.235.750
Star Lé Van Luvong 405.841.420 392.487.120 407.047.730
Star City Center 120.060.456 860.825.000 1.167.600.000
_ KCN Minh Btrc 178.390.286 58.654.225 58.906.925
Dong tien vao tir hoat dong dau
tw tai chinh 242.500.000 299.250.000 464.250.000
CTCP Khach san bai Duwong
(OHC) 121.500.000 121.500.000 182.250.000
CTCP Chirng khoan Pai Dwong
] (OCS) 36.000.000 56.250.000 112.500.000
CTCP Truyén thdong Pai Dwong
(OMC) 1.000.000 1.500.000 1.500.000
Ngan hang TMCP Bai Dwong
(0JB) 84.000.000 120.000.000 168.000.000
Phat hanh téng vén 958.000.000
Thang dw 707.307.896 107.130.226 444.327.312
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06.3. San lwong san pham/gia tri dich vu qua cac nam
Bang 10: Co’ cau doanh thu theo khoan muc ctia Céng ty (Cong ty me)

Don vi tinh: nghin déng

31/12/2009

%Toéng

Chi tiéu Gia tri doanh thu
Doanh thu thuan ban hang héa 23.750.134 17%
Doanh thu thuan cung cép dich vu 3.161.879 2%
Doanh thu thuan hop déng xay dwng 17.341.596 12%
Doanh thu hoat dong tai chinh 96.550.493 68%
Thu nhap khac 1.798.489 1%
Téng chi phi 98.407.335

Téng doanh thu 142.602.591

(Nguén: B

40 céo tai chinh ndm 2008, 2009 da duoc kiém toén)

Bang 11: Co’ cau doanh thu theo khoan muc cua Céng ty (Hop nhat)

Pon vi tinh: nghin déng

31/12/2009
%Tbéng

Chi tiéu Gia tri doanh thu
Doanh thu thuan ban hang héa 23.738.224 7%
Doanh thu thuan cung cép dich vu 3.161.879 1%
Doanh thu thuan hop déng xay dung 17.341.596 5%
Doanh thu hoat déng kinh doanh ching khoan 201.951.083 60%
Doanh thu hoat déng tai chinh 45.601.485 13%
Thu nhap khac 1.829.315 1%
L4i (16) trong cong ty lién két, lién doanh 45.464.553 13%
Téng chi phi 291.186.632

Téng doanh thu 339.088.135

(Nguén: Béo

céo tai chinh hop nhéat ndm 2009 da duoc kiém toan)

N&m 2009, Doanh thu ciia OGC tir hoat dong tai chinh chiém 68% téng doanh thu (Cong ty me)

chi yéu tir tién 13i diu tw trai phiéu va tr cb
doanh b4t dong san bat dau dwoc trién khai
hoat déng kinh doanh trong nam. Hoat dong

tire, loi nhuan dwoc chia. Hoat déng xay dwng, kinh
vao cudi nam 2009 nén chwa dong gép cho két qua
xay dung, thi cong céng trinh bét diu trién khai va

dong gop 12% tbng doanh thu (Coéng ty me). Ngoai ra, OGC hoat dong kinh doanh thwong mai
chiém 17% tbng doanh thu. Doanh thu tlr hoat déng kinh doanh chirng khoan tir OCS chiém 60%
tbng doanh thu (Hop nhét) dem lai khoan lgi nhuan 17,711 ty déng lgi nhuan cho Céng ty me.
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Nhin vao co cdu doanh thu cia OGC trong ndm 2009 chwa thé hién dwoc tiém ndng doanh thu
ctia OGC. Trong th&i gian t&i, véi 2 hoat déng chinh 1a dau tw tai chinh va kinh doanh b4t déng

san sé la 2 hoat dong chd dao dem lai ngudn thu cho OGC.

Bang 12: Co’ cau loi nhuan theo tirng loai hinh doanh thu (Céng ty me)

Pon vj tinh: nghin déng

31/12/2009
Doanh thu
Chi tiéu Gia tri twong trng %LN/DT
Loi nhuén tr ban hang hoa 1.660.145 23.750.134 7,0%
Loi nhuéan tir hoat ddng cung cép dich vu 512.601 3.161.879 | 16,2%
Loi nhuén tir hoat ddng xay dwng 113.070 17.341.596 | 0,7%
Loi nhuan tir hoat dong tai chinh 48.758.665 | 96.550.493 | 50,5%
Loi nhuén hoat déng khac 933.317 1.798.489 | 51,9%

(Nguén: Bao céo tai chinh ndm 2008, 2009 da duoc kiém toén)

Bang 13: Co’ cau lgi nhuan theo tirng loai hinh doanh thu (Hop nhat)

Pon vj tinh: nghin déng

31/12/2009
Doanh thu

Chi tiéu Gia tri twong ttng  %LN/DT
Loi nhuén tr ban hang hoéa 1.648.236 | 23.738.224 7%
Lgi nhuén tr hoat ddng cung cap dich vu 512.601 3.161.879 16%
Loi nhuén tr hoat ddng xay dwng 113.070 [ 17.341.596 1%
Loi nhuén tr hoat ddng kinh doanh chirng khoan | 26.538.641 | 201.951.083 13%
Lgi nhuan tir hoat déng tai chinh 4.121.545| 45.601.485 9%
Loi nhuén hoat déng khac 934.050 1.829.315 51%

L i 16 trong cong ty lién két lién doanh 45.464.553 | 45.464.553 | 100%

(Nguén: Béo céo tai chinh hop nhét ndm 2009 da duoc kiém toén)

Loi nhuan ctia OGC trong ndm 2009 chd yéu tir hoat ddng kinh doanh chirng khoan tir OCS va tir
hoat dong lién két lién doanh (OJB). Sang ndm 2010 khi cac dw an bat dong san dwoc trién khai,
hoat dong nay sé& chiém ty trong khodng 70% lgi nhuan hang nam ctia OGC va 30% t ¢b tre, loi
nhuan dwoc chia.
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06.4. Chi phi san xuat
Bang 14: Co’ cau chi phi theo khoan muc cua Céng ty (Cong ty me)
Don vi tinh: nghin déng

Khoan muc Nam 2008 Nam 2009
Gia trj %TDT Gia tri %TDT

Gia vén hang ban 0 41.967.792 29,4%
Chi phi quan ly doanh nghiép 250.311 7.8% | 1.945.102 1,36%
Chi phi tai chinh 2.815.742 87.8% | 47.791. 829 33,5%
Chi phi ban hang 0 5.837.439 4,1%
Chi phi khac 0 865.172 0,6%
Téng doanh thu 3.208.517 142.602.591

Téng chi phi 3.066.054 98.407.335

(Nguén: Bao céo tai chinh ndm 2008, 2009 da duwoc kiém toén)
Bang 15: Co’ cau chi phi theo khoan muc ctia Céng ty (Hop nhat)
Don vi tinh: nghin déng

Khoan muc Nam 2009

Gia tri %TDT
Gia vén hang ban 217.380.235 64,1%
Chi phi quan ly doanh nghiép 25.593.754 7,55%
Chi phi tai chinh 41.479.939 12,23%
Chi phi ban hang 5.837.439 1,72%
Chi phi khac 895.264 0,26%
Téng doanh thu 339.088.135
Téng chi phi 291.186.632

(Nguén: Béo céo tai chinh hop nhét ndm 2009 da duoc kiém toén)

Viéc quan ly cac khoan chi phi sao cho hiéu qua tiét kiém nhat s& 1a nhan t6 hét sirc quan trong
giip cho OGC hoan thanh dwoc ké hoach dé ra. B&i vay, dbi vai tivng hoat dong OGC da xay
dwng rét chi tiét quy ché tai chinh ddi v&i tirng hoat ddng. Piéu nay sé giip cho OGC quan ly tot
céac chi phi phat sinh khi OGC bwéc vao trién khai cac dw an Ién tir ndm 2010.

06.5. Trinh dé c6ng nghé

OGC luén quan tam dén viéc rng dung cac cdng nghé tién tién va phu hop voi tirng giai doan
phat trién cu thé. Sau hon 3 ndm hoat dong trong linh vuwc dau tw tai chinh va kinh doanh bat dong
san, cho dén nay OGC c6 trong tay doi ngii chuyén gia tai chinh, chirng khodan va kién tric sw, ky
s xay dwng dwoc dao tao bai ban tai cac trwéng dai hoc danh tiéng trong va ngoai nuéc. Doi ngi
chuyén gia, nhan vién ctia OGC cé nhiéu kinh nghiém trong quan ly, diéu hanh cac dy an xay
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dwng, kinh doanh b4t ddng san Ién va hoat ddng dau tw tai chinh ciing nhw cac nghiép vu cua
ngan hang dau tw.

DPéi voi linh vwe kinh doanh dw an bat dong san, Céng ty ciing chi trong hop tac véi nhiéu
dbi tac trong va ngoai nwéc dé phat trién, sang tao trong khau thiét ké va xay dwng véi muc
dich cung cép cho thi trwong cac dw an phu hop, dap trng nhu ciu bat déng san nguoi tiéu
dung trong khu virc.

06.6. Tinh hinh nghién ctru va phat trién san pham, dich vu méi

Sau nhirng thanh céng trong hoat déng dau tw tai chinh gép vén vao cac coéng ty nhw OJB, OCS,
OMC,.... OGC buéc dau da thanh cong trong linh vic kinh doanh b4t ddng san, nhiéu dy an bt
doéng san Ién ctia OGC da va dang trién khai nhw dw an VNT Tower Nguyén Trai, Starcity Lé Van
Lwong, Starcity Center tai nhivrng vi tri dac dia & Ha Noi htva hen mang lai doanh thu va Igi nhuan
cao trong nhi*xng nam toi.

Hién tai, Cong ty dang xay dwng va chudn bi dwa vao khai thac s&r dung chudi cac khach san Ién
voi tiéu chuan tlr 4-5 sao tai Ha Néi, Hoi An, Nha Trang, Sai Gon théng qua hoat déng dau tw
vao Coéng ty cb6 phan Khach san va Dich vy Dai Dwong (OceanHotel) ma Céng ty ndm gitr dén
79% cb phan.

Ngoai ra, Céng ty da va dang xay dwng cac san phdm méi trong linh vwc thwc pham théng
qua viéc dau tw vén vao Coéng ty OceanFood...

06.7. Tinh hinh kiém tra chat lwong san pham/dich vu

Chét lwong san pham dich vu luén dwgc OGC chu trong nham tao dwng uy tin va niém tin
lau dai déi v&i khach hang. Trong subt qua trinh tir td chivc 1ap hd so dw an dén khi két thic
ban giao cong trinh Céng ty déu thwe hién té chirc kiém tra chat lwgng cong viéc theo quy dinh
hién hanh ctia Nha nwdc dbi voi cac cbng trinh xay dwng dac biét la cac dy an bat doéng san Ién
véi cac tda nha cao tAng dap ¢ng nhirng tiéu chuan ngat nghéo vé xay dwng, chay nd, an ninh,
an toan cong trinh va my quan do thi.

Déi voi cac dw an do Cong ty lam chi dau tw thi viéc giam sat, kiém tra chat lwong cong trinh
dwoc Cong ty thué béi nhiéu cong ty hang dau trong linh vuc xay dwng trong nuwéc va Qubc té
vé chuyén nganh tw van thiét ké, ky thuat va giam sat.

Co6ng ty dang dam phan va dw dinh ap dung tiéu chuan quan ly chét lwvong ISO trong céac hoat
doéng clia Cong ty trong thoi gian téi nhdm nang cao chat lwgng va hiéu qua hoat déng dé tao ra

nhirng san pham cé chét lwong cao, canh tranh duwgc trén thi treong.

06.8. Hoat dong Marketing

OGC hoat doéng va trwdng thanh t linh vwc diu tw va kinh doanh b4t dong san, bang sw nang
doéng sang tao, luén lang nghe, théuhiéu va tan tinh phuc vu khach hang, |4y dao dic kinh

doanh lam nén tang cho sw phat trién ctia Cong ty. OGC da nhanh chéng thu hut dwoc sy quan
tam clia nhiéu dbi twong khach hang khéng chi b&i phuwong thirc ban hang da dang, thanh toan
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tién loi ma con bdi tinh than, thai d& phuc vu chan tinh, lich sy va nhirng dich vu hau mai tét
nh4t. San b4t dong san clia OGC hoat déng hiéu qua, day la noi quéng ba trwc tiép hinh anh,
thwong hiéu OGC t&i cac nha dau tw, khach hang.

Hinh 18: Lé khai treong San giao dich Bat dong san INFO

Trong béi canh hang héa, dich vu da dang va phong phu, nguoi tiéu dung gap kho khan trong
viéc lya chon cho minh nhitng sé&n pham chét lwgng, phu hop véi nhu cu va kha nang kinh
té. Chinh vi thé doi héi Cong ty phai cé bd phan nghién ctu thi trudng, Maketing gidi,
chuyén nghiép tiép can gi¢i thiéu chi tiét vé& san phdm clia Cong ty dé khach hang hiéu rd hon
va yén tam hon khi chon mua.

Y thirc dwoc tAm quan trong cla hoat ddng maketing nén cac chi phi ban hang nhw chi phi
quang cdo, chi phi khai thac va hd trg khach hang, ndm 2009 van dwoc Cong ty quan tam dau
tw dung mirc va ngay cang da dang hon. Cu thé nhw sau:

0 Tiép tuc duy triva phat trién hé thdng bang quang céo trén cac truc dwdng chinh, cac
nga ba hay ngé tw trong diém noi c6 lwu lwong giao thdng tap nap.

o Tham gia vao cac hdi cho trién 1am, gi¢i thiéu san pham va xuc tién ban hang nham tiép
can va tim kiém khach hang méi.

o] Tham gia thwong ky trén cac chwong trinh truyén hinh va cac bao cé uy tin tlr Trung
wong dén dia phwong nhw dai Truyén hinh, cac bao, tap chi nham tao ra nhitng 4n
twong tét dep vé hinh &nh va san pham cta Céng ty.

o] Thuwéng xuyén cap nhat va quang ba san pham, hoat déng trén website Cong ty, kénh
truyén hinh cap Viét Nam — InfoTV va TVShopping cac san phdm cta Céng ty da duwoc
nhiéu khach hang biét dén.
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06.9. Nhan hiéu thwong mai, dang ky phat minh sang ché va ban quyén

Tén giao dich quéc té va logo clia OGC dang dwoc dang ky doc quyén tai Cuc S& hiru Coéng nghé
Viét Nam — B6 Khoa hoc va Céng nghé.

Thwong hiéu hinh anh ctia OGC bao gbm:
) Céc chir viét tat: OCEANGROUP

o] Logo:

S

OCEANGROUP °

Thé hién sw phat trién, vwon ra dai dwong, sw giao hoa trdi dat va binh minh trén bién ca cung
canh chim hai au bay lwgn trén séng bién dai dwong.

06.10. Cac hop dong I&n dang thwe hién hodc da ky két
Bang 16: Cac hop dong I&n dang thwe hién

Pon vi tinh:
Tén coéng trinh Gia tri hop Th&i gian Tén co quan ky
dong khé&i cong hop déng
1. | Xay dung toa nha van phong cao 20.725.680.000 | 12/02/2009 | 31/12/2009 | Cong ty CP Tw van
cap 29 Nguyén Binh Chiéu — Ha Noi DTXD va Kinh
doanh nha
2 | Thiét ké T4 hop trung tam thuong 3.080.000.000 | 15/11/2008 | 15/11/2009 | Cong ty Cp Trang
mai van phong — 35 Trang Tién, Ha Tién
Noi
3 | Thiétké du an Nha &, rap chiéu 813.050.000 | 10/7/2009 | T6/2016 | Cong ty Cp Tw vén
phim, v&n phong va chung cw thiét ké Béc Bo
4 | Gép vbn dau tw bat dong san DA $43.802.400 Thang | Dw kién Cong ty CP Pau tw
Dau tv xay dung tda nha Hén hop 12/2009 | Q4/2012 va Thwong mai
chung cw dich vu va bai db xe Vneco Ha Noi

Starcity Lé Van Lwong

5 | Gop vén dau tw bat dong san Cong | 418.620.600.000 Thang | Dw kién Cong ty TNH VNT
trinh hén hop nha &, rap chiéu phim, 9/2009 | Q4/2012
van phong va chung cw s 19
Nguyén Trai, HN

6 | Gop vén dau tw Ld HH, Khu d6 thi 408.750.000.000 Duv kién | Dy kién Cong ty TNHH
m&i Ddng nam — Tran Duy Huwng, HN thang | Q4/2013 Sonakali
7/2010

(Ngudn: Céng ty CP Tap doan Pai Duong)
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07. Bao cao két qua kinh doanh

07.1. Tom tat mét s6 chi tiéu vé hoat déng san xuat kinh doanh cua Céng ty trong 2 nam
gan nhat

Bang 17: Tém tat mét s6 chi tiéu vé hoat dong san xuat kinh doanh ciia OGC (Céng ty me)
Don vj tinh: dong

Chi tiéu Nam 2008 Nam 2009
Gia tri % Tang Gia tri % Tang
giam so voi dgiam so
nam 2007 v&i nam
2008
Tong gia tri tai san 730.931.412.320( 45634,5%| 2.599.033.629.229| 256%
Doanh thu ban hang va 0 44.253.608.059
cung cap dich vu
Loi nhuan thuan t hoat 142.463.714 43.261.939.266|30267%
déng kinh doanh
Loi nhuan khac 0 933.316.724
Loi nhuan truede thué 142.463.714 44.195.255.990|30922%
Loi nhuan sau thué 142.463.714 44.195.255.990|30922%
Ty l& Igi nhuan tra cb tic

(Nguén: Béo céo tai chinh ndm 2008, 2009 da duoc kiém toén)

Bang 18: Tém tat mét s6 chi tiéu vé hoat dong san xuat kinh doanh (Hop nhat)
Don vj tinh: dong

Chi tiéu Nam 2009
Gia tri

Tong gia tri tai san 4.821.777.221.096
Doanh thu ban hang va cung 246.192.783.310
cép dich vu

Loi nhuan thuan tr hoat déng 1.502.899.591
kinh doanh

Loi nhuéan khac 934.050.030
Loi nhuan trwdc thué 47.901.502.974
Lei nhuan sau thué 42.894.182.730
Ty 1& loi nhuan tra cb tie (%) 9,5%

(*): Ty I c6 tirc nay sé duoc thuc hién theo NQDHDCH

(Nguén: Bao céo tai chinh hop nhét ndm 2009 da duwoc kiém toan)

Tw khi chinh thirc di vao hoat ddng OGC d3 tich cuwc trong viéc xay dwng co cau té chirc, dau tw
kinh doanh b4t déng s&n va du tw tai chinh thanh lap cac Céng ty con hoat déng trong nhiéu Iinh
vuwc khac nhau. Nam 2008 mac du bi anh huédng do khiing hoadng kinh té thé gisi va trong nuwéc
nhwng Coéng ty van duy tri, @&y manh hoat déng, tim kiém co hoi dau tw. Nhin vao két qua kinh
doanh ndm 2008, 2009 OGC chwa dat dwoc nhiéu thanh cong. Tuy nhién t&» ndm 2010, khi cac dy
an dwa vao trién khai (mét sé dw an da duoc ban hét trong nam 2009) sé dem lai cho OGC két
qua kinh doanh dét bién, birc tranh lgi nhuan ctia OGC sé khac han so v&i cac nam trwdec.
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07.2. Nhirng nhén té dnh huéng t&i hoat déng san xuat kinh doanh cia Céng ty trong

nam bao cdo

Nhirng nhan té thuan lgi

Viét Nam la quéc gia co tbc do tang trwéng GDP trong nhiéu namlién dat mirc cao, mirc
séng ctia ngudi dan dwoc cai thien dang ké. Thém vao doé, nhiéu dw bao cho thay dan sb
cta Viét Nam dang tang nhanh, vi vay nhu cau phat trién co s& ha tang, nha & va xay
dwng tang.

Sau khi Viét Nam gia nhap WTO va dwoc Hoa Ky théng qua Quy ché thwong mai binh
thworng vinh vién (PNTR) da thic day lan séng dau tv tr nwdc ngoai vao Viét Nam tang
mot cach manh mé vai ndm gan day, gop phan thuc day kinh té xa hoi phat trién.

Céc chinh sach ciia Chinh pht déu nham muc dich dinh hwéng, thuc day cho nén kinh té
phat trién, tao diéu kién théng thoang dé kich thich dau tw trong va ngoai nwéc, tao diéu
kién thuan lgi giup ngwdi dan an cuw lac nghiép nhw chinh sach cho ngui Viét Nam dinh
cw & nwdc ngoai dwgc mua nha va nguwdi nwdc ngoai dwgc mua can hé trong 50 nam tai
Viét Nam, khuyén khich dau tw phat trién khu cong nghiép, khu ché xuét, cai cach hanh
chinh tai cac co quan céng quyén, tdng mdrc lwong co ban hang nam...

Doi ngli can bd quan tri, diéu hanh cla OGC c¢é trinh dd va nhiéu kinh nghiém trong Ilinh
vue kinh té - tai chinh, cing nhw linh vwc dau tw cac dy an bat dong san. Déi ngi lanh
dao va CBCNV ludn dwoc quan tdm dao tao, dao tao lai dé co kha nang thich &ng linh
hoat v&i nén kinh té thi trwéng trong bdi canh hoi nhap.

V6&i nguyén tadc dam béo tién do dw an va chét lwong cong trinh, thwong hiéu san pham
ctia OGC dwogc nhiéu nguoi tieu dung, nha dau tw trong va ngoai nwéc, dic biét 1a tai Ha
Noi tin nhiém.

Hién tai, OGC dang thwc hién cac dw an bat ddng san Ién thédng qua cac hop dong gop
vén dau tw bat dong san va chuyén nhuong dién tich san cac dw an nhw VNT Tower 19
Nguyén Trai Ha Noi, Starcity L& Van Lwong, Starcity Center Ha Noi. Cac dw an nay déu
nam tai vi tri trung tam Ha Noi vai dién tich dat hon 6 ha va nhiéu quy dat dang trong qua
trinh hoan tat tha tuc phap ly. Day 1a mét lgi thé Ion khi OGC thyc hién xay dwng va khai
thac kinh doanh.

Ngoai viéc kinh doanh cac dy an b4t dong san, hoat dong dau tw tai chinh gép vén vao
cac cdng ty con va cong ty lién két cling mang lai mét khoan loi tirc dang ké trong nam
2009 va htra hen loi t'c ndm 2010 va cac nam tiép theo sé& cao hon khi kinh té trong
nwéc va thé gidi hdi phuc, thi trwdng tai chinh - tién té - chirng khoan phat trién 6n dinh
va bén virng gilp cho cac codng ty chirng khoan, ngan hang thwong mai va cac cong ty
ma OGC dau tw gép vdn sé kinh doanh hiéu qua hon.

Cung véi sy tang trwdng cla thi trwong chirng khodn, thi trwéng bat ddong san Viét Nam
dang c6 diu hiéu 4m dan, cac sbé liéu kinh t& vi moé cha Viét Nam dén hét ndm 2009
déu kha quan... Day la tién d& d& OGC tiép tuc dau tw vao cac dw an tiém nang, dong
thoi khai thac hét cac dw an da va dang dau tw.
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Nhirng khé khan

Kinh té thé gi&i va trong nwdc da qua day cta khing hodng, nhung thi trwedng tai chinh —
tién t& - chirng khoan nam 2010 van tiém &n nhirng rdi ro, bién déng bat thwong, thi
trwéng bat dong san tuy cé sw phuc hdi nhe trong ndm 2009 nhwng van tiém an rai ro do
nén kinh té chwa tang trwdng cao vi &nh hwéng clia khiing hoang.

Tinh trang lam phat, tang gia xang dau, dién, nwéc, vat liéu xay dwng cé anh huédng dang
ké dén hoat dong kinh doanh clia Cong ty.

Tham gia hoéi nhap nén kinh té& thé gi¢i da tao ra sw canh tranh gay gét gitra cac
doanh nghiép néi chung va cac doanh nghiép nganh b4t déng san ndiriéng.

Vi thé ctia Cong ty so vé&i cac doanh nghiép khac trong ciing nganh

Vi thé ctia OGC trong nganh;

DPiém manh cua OGC

Dbi v&i hoat ddng dau tw tai chinh, OGC cé thé manh khi dau tw gép vén vao OCS, OJB,
OHC, OMC,... cac cong ty nay déu hoat ddng kinh doanh cé hiéu qué trong cac nam qua
va tirng budc khang dinh dwoc vi thé va hinh anh trén thi trweng, OJB véi cd déng chién
lwoc 1a Tap doan Dau khi Viét Nam (gép 20% vén diéu 18) da va dang |a mét trong nhirng
ngan hang thwong mai c6 phan tré nang dong, phat trién, dich vu da dang va hién dai,
muc tiéu sé tré thanh ngan hang thwong mai cé phan hang dau Viét Nam trong nhirng
nam toi.

Déi vai linh vie kinh doanh bat déng san, véi tiém Iwc tai chinh manh va sy hau thuan vé
vbn clia Ngan hang, viéc trién khai thwc hién cac dy an véi tbng mirc dau tw 16n sé co
nhiéu thuan loi. Cac dw an véi quy dat Ién, vi tri thuan loi tai trung tam Tha d6 (nhw da
phan tich tai diém thuan loi (7.2 & trén) tao cho OGC c6 strc canh tranh vé&i cac doanh
nghiép trong cung nganh.

Do6i ngli nhan sy clia OGC v@i cac chuyén gia giau kinh nghiém trong Ilinh vie tai chinh —
chirng khoan — ngan hang — xay dwng — kinh doanh b4t déng san, da va dang quan ly,
diéu hanh hoat déng kinh doanh c6 hiéu qua la mét thuan loi va loi thé dang ké ctia OGC.

Vé nang luc tai chinh, v&i sb vbn didu 1é 1a 1.968 ty ddng (thwc gop) tai thdi diém
31/12/2009, hé s vay va no thap chi chiém 5,2% trén téng tai san, cac khoan phai tra
khac chd yéu la nhan gép vén, dat coc tr cac t6 chirc, ca nhan dé thuc hién cac dw an bat
dong san. Ngoai ra, v&i uy tin va mbi quan hé ctia OGC véi cac t6 chirc tin dung trong va
ngoai nwéc tao diéu kién thuan lgi @& OGC huy dong vén thuc hién cac dw an trung va dai
han. Qui | nd&m 2010 OGC t&ng vén diéu 1& I&n 2.500 ty déng va sé tiép tuc tdng vén trong
cac nam tiép theo dé nang cao tiém lyc tai chinh dau tw vao cac cong ty con va thuc hién
cac dy an bat dong san khac trong twong lai.

Vi thé cua OGC trong linh vurc bat déng san
Viéc so sanh chi s6 tai chinh cla cac codng ty kinh doanh bat déng san chi cé tinh twong
déi, thwong chi phan anh hiéu qua hoat déng clia cac cong ty nay trong qua kh& ma
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khong thé hién dwoc gia tri tiém ndng va céac loi thé riéng biét cta tirng cong ty do viéc
kinh doanh bat ddng san mang tinh d&c thu rat cao. OGC c6 tdng tai san va vén chd s&
hiru twong ddi 16n so v&i cac doanh nghiép kinh doanh b4t dong san khac dang niém yét
chirng khoan trén san, nhwng doanh thu va lgi nhuan lai dang & mirc khiém ton so voi cac
cong ty khac. Nguyén nhan 1a do cac dy an kinh doanh bat déng san ctia OGC dang trong
qua trinh xay dwng va chi dwgc hach toan vao doanh thu va lgi nhuan ter nam 2010 tré di.

Bang 19: So sanh mét sé chi tiéu tai chinh nam 2009 cia cac céng ty trong cling nganh
Bon vi tinh: nghin dong
Loi nhuan sau

Vén cha sé

MCK

Von diéu lé

Tdng tai san

Doanh thu

hiru thué
SJS 800.000.000 3.002.391.000 | 1.755.759.000 1.099.919.000 729.567.000
VIC 1.996.272.000 | 14.549.355.000 | 2.112.203.000 1.967.093.000 843.040.000
NTL 164.000.000 1.161.652.000 532.650.000 1.373.671.000 519.452.000
TDH 378.750.000 1.819.704.000 | 1.239.635.000 482.414.000 285.077.000
oGcC* 1.968.000.000 4.821.777.221 | 2.029.086.360 246.192.783 42.894.183

(*): Két qua kinh doanh hop nhét ctia OGC
Ngudn: Bao cdo tai chinh hop nhat nam 2009 ctia cac cong ty niém yét
b) Trién vong phat trién cGia nganh;

Viét Nam 1a quéc gia cé téc dd tdng trwdng GDP kha cao va 6n dinh trong nhiéu ndm qua,
cac chuyén gia phan tich cho réng trong cac nam toi, tbc dd tang trwdng GDP cua Viét
Nam sé& duy tri & mirc 5,5%-6,5%, day |a tién d& quan trong cho sy phat trién ctia nganh kinh
doanh bat déng san tai Viét Nam.

Hinh 19: Tang trwéng GDP va thu nhap binh quan dau ngwi tai Viét Nam

Il,zoo
2I : 2I : 2I : 2I : 2

k000
Nguén: Téng cuc théng ké Viét Nam, don vi tinh TNBQ: USD/ng uoi
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V&i xuat phat diém 1a mét nwdc ndng nghiép lac hau, co s& ha tang thap, Viét Nam c6 nhu cu rét
I&n trong viéc dau tw xay dung co sé& ha tang, xay dung khu céng nghiép, nha &, khu d6 thi. Sau
khing hodng, nganh xay dwng dwoc dy doan la sé cé buwdc tang trwdng manh mé va bén virng
trong dai han. Cac dy an ctia OGC tap trung chi yéu tai Ha N6i nén dién bién cla thj trudng bat
dong san tai Ha N&i cé anh hwéng Ién dén hoat ddong kinh doanh clia OGC. Theo dy b&o cla
CBRE (Cong ty TNHH CB Richard Ellis Viét Nam), thj trvong bat dong san can ho tai hai dé thj Ién
nh4t nwéc hién dang cé nhivng dau hiéu phuc hdi. OGC véi loi thé cac dw an bat dong san cén
hd, chung cuw cao cap sé tan dung nhirng bién dong tich cwc cla thi trwong, day manh téc do ting
trwdng trong nhitng ndm t&i. Thém vao do, cling véi sw phat trién cia nén kinh t& va thu nhap
ngay cang tang cla ngwdi dan thi tiém nang du lich ngay cang Ién manh. Viét Nam duwoc biét dén
nhw nhw mét diém du lich hoa binh, én dinh va than thién trong ldng du khach thé gigi. Hoi ddng

L& hanh va du lich thé gi¢i (WTTC) cho biét Viet Nam sé la diém dén du lich v&i mire ting trwdng

cao thi sau trén thé gidi trong thap ky téi va lwong khach du lich dy kién sé tang 7,5%/nam tw

nay dén ndm 2016. Chinh vi vay, kinh doanh dich vu khach san, khu du lich sinh thai va khu nghi
dwéng cao cap clia OHC (cdng ty con clia OGC), sé |a nganh kinh doanh tiém nang mang lai mirc
sinh 1&i cao.

c) Danh gia vé sw phu hop dinh hwéng phat t’rién cua céng ty v&i dinh hwéng cua
nganh, chinh sach ctia Nha nwéc, va xu thé chung trén thé giéi.

) V6i vi thé va trién vong phat trién cla thi trwérng bat dong sén ca nwéc noéi chung va cla
khu viec Ha Noi néi riéng, dinh hwéng phat trién chung ctia OGC la phu hop khi nhitng
dw an cha Coéng ty tap trung gidi quyét cac nhu cdu nha & va phat trién dd thj trong khu
V.

o] Theo quy hoach xay dwng vang Tha dé sau mé réng (sap nhap Ha Tay vao Ha Noi) thi khu
vuc phia Tay va Tay Bac Ha Noi sé 1a hwdng phat trién 1au dai va la khu trung tdm Hanh
chinh ctia Tha d6. Cac dw an bat dong san ciia OGC déu ndm & phia tay Ha Noi va trén
nhitng con dwong In ndi trung tdm Thi dd ¢l véi khu vuc phia tdy hiva hen nhiéu tiém
nang va trién vong phat trién trong nhirng nam téi.

o] Chinh sach phat trién ctia Cong ty hwéng dén phan khuc thi trwdng can hd chung cw cao
cép va cac van phong thwong mai cho thué 1a phu hop véi dinh hwéng, chinh sach phat
trién thi treorng bat dong san ctia Nha nuéc.

09. chinh sach déi véi ngwei lao dong

09.1. S lwong ngwei lao ddng trong OGC va co’ cau lao dong

Bang 20: Co’ cau lao dong theo trinh dé va gi&i tinh (tinh dén ngay 31/12/2009)

Trinh d6 S6 lwong
1 Trén dai hoc 7
2 | Pai hoc va Cao dang 32
3 | Trung + So cép 2
Téng coéng 41
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Gi®i tinh S6 lwong

Téng coéng 41

09.2. Chinh sach déi véi ngwei lao dong

a)

Th&i gian lam viéc, chinh sach dai ngé ngw®i lao dong

Cong ty td chirc 1am viéc 8 gid/ngay, 44 gid/tuan tly theo tinh hinh ké hoach san xuét kinh doanh
clia Cong ty. Ngoai ra, khi cé yéu cau vé tién do dw an, Cong ty c6 thé yéu cau can bod nhan vién
lam thém gi& va thue hién cac ché do dai ngd théa dang cho ngudi lao dong, ngoai viéc ddm bao
quyén lgi cho ngui lao dong theo quy dinh ctia Nha nuwéc.

(o}

b)

T4t cd& CBCNV déu dugc nghi phép ndam phu hop ché d6 cia Nha nwéc hién hanh va
dwoc xét nang bac lwong khi dén ky han.

Diéu kién lam viéc: Cong ty cung cap day du trang thiét bi lam viéc cho CBCNV cuia Céng
ty. D6i v&i luc lwong lao dong truc tiép, Cong ty trang bi day du phwong tién bao ho lao
déng va luén tuan tha nghiém ngét cac nguyén tic vé an toan lao déng.

Tat cd CBCNV clia cong ty déu dwoc ky hop ddng lao dong, dwoc déng bao hiém xa hai,
bao hiém y t&, bao hiém that nghiép theo quy dinh.

Tuy thudc vao két qua kinh doanh, céng ty con cé thuwéng thém cho CBCNV vao cac dip
I, tét va hét nam tai chinh.

Ngoai ra, hang nam Coéng ty trich mét phan lgi nhuan dé giup d& nhitng can bd cong
nhan vién gap hoan cénh kho khan va cé cac ché d6 wu dai vé nha & cho CBCNV
Cong ty, chinh sach mua cd phan véi gia wu dai hoac chinh sach thudng ¢ phiéu cho
CBNV chi chét hodc cé hiéu qua kinh doanh va déng gép lén cho Céng ty, ché dd
tham quan, nghi mat hang nam,... Nhirng chinh sach khen thwéng dai ngdé d6 c6 anh
hwéng tich cwc gilp ngudi lao ddng hang say lam viéc va ¢é tinh than gén bé 1au dai voi
Coéng ty.

Chinh sach dao tao

V@i muc tiéu xay dwng ddi ngli can bd nhan vién chuyén nghiép, gidi quan ly, nang doéng
trong kinh doanh, hang nam Céng ty thwéng xuyén tuyén dung, tim kiém va moi cac
chuyén gia, nhan s gidi vé chuyén mén dé bd sung va xay dwng ddi ngi dap (rng véi muc
tiéu va dinh huwéng phat trién ctia Cong ty. Té chirc dinh ky cac I1&p dao tao hodc ctv di dao
tao dai han, ngén han vé chuyén mén nghiép vu, kj ndng mém, kj nang quan ly dbi v&i doi
ngl nhan vién cla Coéng ty. Kinh phi cho viéc dao tao khéng cb dinh & moét mirc cu thé ma
thay déi theo tinh hinh va yéu cau céng viéc.
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Chinh sach cé tirc

Theo diéu & t6 chirc va hoat ddng ctia OGC, chinh sach phan phdi cb tirc sé do HDQT dé
xuét va PHDCD quyét dinh. Can ct vao két qua hoat déng san xuét kinh doanh hang nam,
HDQT dé xuat phwong an chia cé tirc phu hop trinh DPHDCD quyét dinh. Tuy theo tinh hinh
thuc té, HDQT co thé tam (rng cb tirc cho cac cb déng theo Quy, 06 thang hodc 09 thang
nhwng khéng vuwot qua mirc cb tire dw kién.

N&m 2008 OGC khéng tién hanh tra cé tirc cho c¢d dong. Cb tirc ndm 2009 dwoc tra bang
tién mat voi ty 1& 9,5% theo NQDHDCD.

Tinh hinh hoat déng tai chinh

Cac chi tiéu co’ ban
Trich khau hao

Tai san ¢ dinh hiru hinh dwoc khdu hao theo phwong phap duwdng thang dwa trén thoi
gian hiru dung wéc tinh, cu thé nhuw sau:

S6 nam
Phwong tién van tai 6
Thiét bi van phong 3
Tai san cb dinh khac 3

Mdrc lwong binh quéan

Mtrc lvong binh quéan hang thang ctia ngudi lao dong trong Cong ty nam 2009 dat mire
6.000.000 dong/nguoi/thang.

Thanh toan va cac khoan no’ dén han
Tinh dén thoi diém 31/12/2009, Cong ty da thanh toan hét cac khodn no dén han.

Cac khoan phai nop theo luat dinh

OGC lubn thwe hién déy da va dung han cac nghia vy thué theo quy dinh cua phap luat

Bang 21: Thué va cac khoan phai nép theo luat dinh (Céng ty me)

Don vj tinh: déng
Khoan muc 31/12/2008 31/12/2009

Thué gia tri gia tang - -
Thué thu nhap doanh nghiép - -
Thué thu nhap ca nhan - 31.397.850
Cac loai phi phai ndép khac - -

A WO N -

Tong cong 31.397.850

(Ngudn: Béo céo tai chinh ndm 2008, 2009 da duorc kiém toan)
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Bang 22: Thué va cac khoan phai nép theo luat dinh (Hop nhat)
Don vi tinh: déng

STT Khoan muc 31/12/2009

1 Thué gia trj gia ting 44.650.016
2  Thué thu nhap doanh nghiép 5.911.060.602
3 Thué thu nhap ca nhan 123.270.161
4  Cac loai phi phai ndp khac 0

Toéng cong 6.078.980.779

(Nguén: Béo céo tai chinh hop nhét ndm 2009 da dwoc kiém toén)
o] Trich lap cac quy theo luat dinh

Viéc trich lap cac quy clia Cong ty dwoc thwc hién can c theo:
- Két qua hoat ddng san xuét kinh doanh trong ky;
- Ké hoach san xuét kinh doanh trong th&i gian t&i;
- Quy dinh tai Diéu & t6 chirc va hoat déng clia Céng ty;
- Dé xuét cia HDQT va suw phé duyét cia DPHDCD.

Nghi quyét DPHDCD thwdng nién nam 2009 clia Céng ty da théng qua viéc trich 1ap cac quy nhw
sau (Nghi quyét s6 05/2010/NQ-DHCD ngay 22/03/2010):

- Trich Quy dw tri¥ bd sung Vén diéu 1& : 3%;

- Trich Quy khen thwéng —phuc lgi 1%

- Trich cac quy khac thudc vén chii s& hitu = 1%

Bang 23: Sé dw tai cac quy ctiia OGC (Cong ty me)
Don vj tinh: dong)
31/12/2009

Gia tri

QuY dau tw phét trién -

Quy dv phong tai chinh -
Quy khac thudc von chi sé&
hiru -

Quy khen thuéng phuc lgi -
Téng cdng -
(Nguén: Bao cao tai chinh nam 2008, 2009 da dwoc kiém toan)
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Bang 24: S6 dw tai cac quy cia OGC (Hop nhat)
Pon vi tinh: déng

31/12/2009

Chi tieu Gia tri
Quy dau tw phat trién 29.600.750
Quy dw phong tai chinh 31.327.750
Quy khac thudc von chi sé&

hivu 96.000.000
Quy khen thuéng phuc lgi 163.084.476
Téng céng 320.012.976

(Nguén: Bao céo tai chinh hop nhét ndm 2009 da duoc kiém toén)

o) Téng dw no’ vay

Bang 25: Bang ké chi tiét cac khoan vay tai thei diém 31/12/2009 (Cong ty me)
Don vi tinh: déng

STT Ngan hang S6 dw tai ngay Thoi Laisuat  Muc dich
31/12/2009 han (%nam)
(thang)

I Vayvano dén han 30.000.000.000
B6 sung vén
1 Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam 30.000.000.000 10,5% lwu déng

Il Vayva no dai han 105.000.000.000
Bd sung vén
1 Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam  105.000.000.000 10,5% Iwu déng

(Nguén: Béo céo tai chinh ndm 2009 da duoc kiém toén)
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Bang 26: Bang ké chi tiét cac khoan vay tai thei diém 31/12/2009 (Hop nhét)

Don vi tinh: déng

Lai suat

Muc dich

5

»

Vay va no dén han

Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam
Ngan hang Thwong mai cd phan Dau
khi Toan C4u-GP Bank

Ngan hang Thwong mai cd phan Dau
khi Toan Cau-GP Bank

Ngan hang TMCP Phat Trién Nha
TPHCM (HDB) - CN Hoan Kiém
Céng ty TNHH VNT

Céng ty CP Bai An

Vay va no’ dai han

Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam

Ngan hang TMCP Dai Duong

31/12/2009 han vay (%nam)
577.970.747.044

30.000.000.000 10,5%
45.000.000.000 12 thang 9.2%
130.000.000.000 11 thang 9,2%
100.000.000.000 03 thang 11,5%
239.970.747.044 02 ndm 12,0%
33.000.000.000 12thang 12,75%
170.937.359.231
105.000.000.000 10,5%
Lai suéat
tha ndi clia
OJB +

54.985.559.838 38 thang 0,5%/thang

B6 sung vén
lwu déng
Hop tac kinh
doanh

Pau tw KCN
Minh Blrc
B sung vén
lwu déng

B sung vén
lu déng
DPau tw KCN
Minh Blrc

B sung vén
lwu déng

B6 sung vén
lu déng

B sung vén

3 Ngén hang Phrong Nam 10.951.799.393 03 nam 10,5% lwu déng
Tong cong 748.908.106.275

(o}

Cac khoan phai thu

Cac chi tiéu

Phai thu khach hang -

(Nguén: Béo céo tai chinh hop nhét ndm 2009 da duoc kiém toén)

Tinh hinh céng no’ dén nay

Bang 27: Cac khoan phai thu (Cong ty me)

31/12/2008

Tra trwdc cho nguwei ban -

Cac khoan phai thu khac

105.020.000.000

Dy phong phai thu kho doi -

105.020.000.000

Don vi tinh: déng

31/12/2009

15.751.040.171
66.102.500.000
1.129.659.903

82.983.200.074

(Ngudn: Béo céo tai chinh ndm 2008, 2009 da duoc kiém toan)
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Bang 28: Cac khoan phai thu (Hop nhét)

Don vi tinh: déng

Cac khoan phai thu ngan han 1.145.738.489.359
Phai thu khach hang 147.024.715.814
Tra trwéc cho nguwoi ban 71.334.909.405
Cac khoan phai thu khac (*) 927.995.092.540
Dy phong phai thu kho doi -616.228.400
Cac khoan phai thu dai han 1.270.711.108.327

Téng cong 2.416.449.597.686

(*): Trong s6 téng cac khoan phai thu khac co 918.025.959.724 dong la cac khoén tién Céng ty c6
phan Chiing khoan Dai Duong tng trude tién mua ching khoan voi cac ca nhén, t6 chire va lai dw
thu dén 31/12/2009.

(Nguén: Bao céo tai chinh hop nhét ndm 2009 da duoc kiém toén)
Cac khoan phai tra
Bang 29: Cac khoan phai tra (Cong ty me)
Pon vi tinh: déng

Cac chi tiéu 31/12/2008 31/12/2009
No’ ngan han 340.910.742.221 83.209.787.940
Vay va ng’ ngan han 334.560.000.000 30.000.000.000
Phai tra cho nguwoi ban - 3.190.068.826
Nguwdi mua tra tién trwde - 565.457.683
Thué va cac khoan phai ndp Nha nuéc - 31.397.850
Phai tra ngu&i lao dong - 234.911.457
Cac khoan phai tra, phai nép khac 6.350.742.221 49.187.952.124
Dy phong phai trd ngan han - -
No dai han 105.020.000.000 1.129.659.903
Phai tra dai han khac - -
Vay va ng dai han 105.020.000.000 1.129.659.903

445.930.742.221 84.339.447.843

(Nguén: Béo céo tai chinh ndm 2008, 2009 da duoc kiém toén)
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Bang 30: Cac khoan phai tra (Hop nhat)

N¢’ ngan han

Vay va no' ngan han

Phai trd cho ngw¢i ban

Ngwdi mua tra tién trwde

Thué va cac khoan phai ndép Nha nwéc
Phai trd nguw&i lao dong

Chi phi phai tra

Cac khoan phai tra, phai nép khac

No dai han

Phai tra dai han khac

Vay va n¢ dai han

(Ngudn: Béo céo tai chinh hop nhat ndm 2009 da dwoc kiém toén)

Theo bao cdo kiém toan nam 2009 va Bao cao tai chinh Quy,I/2010 do’OGC lap, tai 2 thoi diém
31/12/2009 va 31/03/2010 cac thanh vién HPQT, Ban Giam doc, Ban Kiém soat va cac doi twong

lién quan khéng con cac khodn cho OGC vay va vay ciia OGC.

& OCEANSECURITIES® T4 chirc tw van niém yét: Cong ty CP Chirng khoan Bai Dwong

Don vi tinh: déng

Céc chi tiéu 31/12/2009

2.063.377.588.738
577.970.747.044
26.085.375.368
19.070.731.586
6.078.980.779
3.031.398.589
3.914.112.262
1.427.226.243.110
478.148.964.851
307.100.946.660
170.937.359.231
110.658.960

2.541.526.553.589
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11.2. CAc chi tiéu tai chinh cha yéu

Bang 31: Mét sé chi tiéu tai chinh co’ ban ciia OGC (Céng ty me)

Cac chi tiéu tai chinh co’ ban Pon vi Nam 2008 Nam 2009

tinh
1. Chi tiéu vé kha nang thanh toan

+ Hé s6 thanh toan ngan han: l1An 0,9 1,07
(Téng tai sén ngén han/No ngén han)

+ Hé s6 thanh toan nhanh: 1An 0,9 1,06
(Tai sén ngdn han- Hang tén kho)/No ngén han

2. Chi tiéu vé co’ cau von

+ Hé s6 No/Tong tai san 1An 0,47 0,22

+ Hé s6 Ng/Von chu s& hiru l1An 0,87 0,29

3. Chi tiéu vé nang lwc hoat déong

+ Vong quay hang ton kho: vong 143,08
(Gia vén hang ban/Hang tén kho binh quéan)

+ Vong quay tong tai sén vong 0,017
(Doanh thu thuan/Téng tai san)

4. Chi tiéu vé kha niang sinh I&i

+ Hé sO Loi nhuan sau thué/Doanh thu thuan % 99.9%
+ Hé sO Lgi nhuan sau thué/Von chad sé& hiru % 3,7% 0,0%
+ Hé s6 Loi nhuan sau thué/Tdng tai san % 1.9% 0,0%
+ Hé sO Loi nhuan t&r HBKD/Doanh thu thuan % 97.8%

(Nguén: Béo céo tai chinh ndm 2008, 2009 da duoc kiém toén)

Chi tiéu vé kha nang thanh toan cho thay trang thai tai chinh hién nay kha tét. OGC chl dong trong
viéc thanh toan ng ngan han. Nam 2009, OGC tang von tir 390 ty dong Ién 1.968 ty dong dieu nay
giip cho OGC c6 kha nang tai chinh déi dao.

Co céu von ctia OGC an toan khi nguon vén chinh tir vén chd s& htru. No phai tra chi bang 29%
so0 v&i von chu s& hiru trong nam 2009.

Hé sb loi nhuan sau thué/Doanh thu thuan va Hé sb loi nhuan tir HDKD/Doanh thu thuan trong
nam 2009 cia OGC kha cao. Tuy nhién, hoat déng kinh doanh ctia OGC trong nam 2009 lgi
nhuan thu dwoc cha yéu tir cb tirc va loi nhuan duoc chia tlr cdng ty con va cong ty lién két, hoat
dong kinh doanh bat ddng san chiém ty trong thap. Sang nam 2010, cac dw &n bat dong san duoc
trién khai, OGC can kiém soat tét chi phi nham thu dwoc loi nhuan cao nhét.

Hé sb loi nhuan sau thué/Vén chi s& hivu va Hé sé loi nhuan sau thué/Téng tai san trong nam
2009 rat thap do trong nam 2009 OGC tang vén va hoat dong kinh doanh b4t ddng sén chwa dwoc
trién khai. Theo ké hoach kinh doanh OGC trong cac nam sau, birc tranh Igi nhuan ctia OGC sé
khac han so vé&i ndm 20009.
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Bang 32: Mét sé chi tiéu tai chinh co’ ban ciia OGC (Hop nhét)

Cac chi tiéu tai chinh co’ ban Pon vi Nam 2009

tinh

1. Chi tiéu vé kha nangthanh toan

+Hé sb thanh toan ngan han: lan 0,99
(Téng tai san ngén han/No'ngén han)

+Hé sb thanh toan nhanh: Ian 0,99
(Tai sdn ngdn han- Hang tén kho)/ No'ngén han

2. Chi tiéu vé co’ ciu von

+Heé sb No/ Téng tai san lan 0,53

+Hé sb No/ Vén chui s& hiru lan 1,25

3. Chi tiéu vé nangluchoat déng

+Vong quay hang tén kho: vong 0,54
(G vén hang béan/Hang tén kho binh quén)

+Vong quay téngtai san vong 0,051
(Doanh thu thuén/ Téng tai sén)

4. Chi tiéu vé kha nangsinh |&i

+Hé sb Loi nhuan sau thué/ Doanh thu thuan % 17,4%
+Hé sb Loi nhuan sau thué/ Vén chii sé hiu % 2,1%
+Hé s6 Loi nhuan sau thué/ Téng tai san % 0,9%
+Heé sb Loi nhuan ttr HDKD/ Doanh thu thuan % 0,6%

(Ngudn: Béo céo tai chinh hop nhat ndm 2009 da duwoc kiém toén)
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12. Hoi déng quan tri, Ban giam dbc, Ban kiém soat, Ké toan trwéng

HDQT cua OGC trong nhiém ky nay bao gém:

Ong Ha Van Thdm  : Cha tich HDQT

Ong Preben Hjortlund : Thanh vién HDQT

Ong Vi Hong Son  : Thanh viéen HDQT

Ba Lé Thj Thu Thay : Thanh vién HPQT

Ba Ngbé Thj Hong Hai : Thanh vién HDQT

a) Ong Ha Van Tham — Cha tich HPQT

o S6 CMND
0 Gidi tinh

o] Ngay sinh

: 012345310
: Nam

1 11/12/1972

(o] Noi sinh : Xa An Ha, huyén Lang Giang, Béc Giang

o Quoéc tich : Viét Nam

o] Dan toc : Kinh

) Qué quan : Xa An Ha, huyén Lang Giang, Béc Giang

0 Dia chi thwong tra  : S6 29, ngd Au Co, phwérng Quang An, quan Tay Ho, thanh phé Ha
Noi

0 Trinh d0 hoc van : Tién sy

0 Trinh d6 chuyén mén
+ N&m 2007: Tién sy chuyén nganh Quan tri Kinh doanh tai Trwdng Dai hoc

Cbéng nghé Paramount, My.

+ Nam 2004: Thac sy chuyén nganh Quan trj Kinh doanh tai Trwdng Colombia

Common Wealth clia M¥;
+ T nam 1990 — 1993: Cl nhan chuyén nganh Quan tri Kinh doanh tai Trwong BH

Thwong mai;
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o] Qua trinh cong tac

+ + + + + o+

2007 — nay: Cha tich HBDQT Coéng ty CP Tap doan Pai Dwong

2004 — 2007: Chu tich HDQT Ngan hang TMCP Nong thon Hai Dwong
2003 — 2004: Phé Chu tich HDQT Ngan hang TMCP Néng thon Hai Duwong
2001 — 2003: Tdéng Giam dbc Cong ty Lién doanh VietCans

1997 — 2001: Téng Giam dbc Cong ty TNHH VNT

1993 — 1997: Giam dé¢ Doanh nghiép tw nhan Binh Minh

o] Chtrc vu cong tac hién nay & Cong ty: Cha tich HDQT

0 Chtrc vu tai cac to chire khac:
+ Chu tich HBDQT Ngan hang TMCP bai Dwong
+ Cha tich HBQT Coéng ty CP Chirng khoan Bai Duong
+ Chu tich HDQT Céng ty CP Truyén théng Pai Dwong
+ Chu tich HDTV Coéng ty TNHH VNT

0 S6 lwgng ¢b phan s& hivu  : 2.777.775 CP chiém 1,08% vén diéu lé

Pai dién cho Doanh nghiép tw nhan Ha Bao: 79.382.010 cb phan

o] Cac khoan ng v&i Congty  : khdng
o] Khen thwédng
+ Bang khen va cup “Vi s nghiép Van héa Doanh nhan Viét Nam” nam 2008 do

Trung tam Van hoéa Doanh nhan Viét Nam trao tang;

+ Bang khen Doanh nghiép tré xuat sdc ndm 2008 cla Hiép hoi cac nha Doanh
nghiép tré Viét Nam trao tang;
+ Bang khen C& nhan xuét sdc ndm 2008 ctia UBND tinh Hai Duong.
(o] Hanh vi vi pham phap luat : Khéng
0 Quyén lgi mau thuan : Khéng
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Ong Preben Hjortlund — TV HDQT

Gi&i tinh :Nam

Ngay sinh : 31/05/1957
Noi sinh : Pan Mach
Quéc tich : Pan Mach

Trinh d6 hoc van

+

Thac sy kinh té tai trwong Pai hoc Aalborg, BPan Mach nam 1984, nhan duwoc cac
chirng chi ctia cac khoa dao tao sau dai hoc tai trwong Kinh t& va Quan tri kinh
doanh, Copenhagen tai Dan Mach va My vé nhitng linh vwc sau: Quan ly dw
an, Quan ly hop déng, Thu mua va Kiém toan, Ngan sach va Quy dinh Chinh phu.

Qua trinh cong tac

-+

Twr thang 4/2002 — Thang 12/2007: Téng giam dbéc Cong ty TNHH Schmidt Viét
Nam, chiju trach nhiém quan ly toan bé viéc cung cép dich vu hang ngay t&i khach
hang bao gdm cac van dé vé phap ly, hanh chinh va ngudn nhan lyc.

Tor Thdng 1/1994 dén nay: Giam dbc diéu hanh cta Trung tam Céng nghé Quéc té
Ha Noi (Hanoi International Technology Center), chiu trach nhiém phat trién Trung
tam Cong nghé trong linh vwe cdng nghé cao va hd tro cac nd lwc cha Viét Nam
trong phat trién cac Khu céng nghé cao tai Ha Noi va TP H6 Chi Minh.

Ttr 1983 dén thang 12/1993: Gilr cac chirc vu tai mot sb td chirc nhuw sau: Giam
déc khu vue clia Van phong UNIDO tai Ha Noi, Viét Nam, Chuyén gia lién két Nha
kinh té hoc Marketing cho UNIDO tai FADINAP/ESCAP, Bangkok; Trwéng Khu vuc
trong BO quéc phong Dan Mach & Copenhagen, Ban Mach; va Déi tac EU tai Van
phong Dau tw va Thwong mai Sri Lanka, Copenhagen, Pan Mach.

Churc vu cong tac hién nay & Cong ty: Thanh vién HDQT

Chtrc vu tai cac té chirc khac
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+ Khach san Tran Vi, Ha Noi Chu tich HDQT
+ Trung tdm thwong mai thé giGi Cha tich HBQT
+ Coéng ty TNHH Y khoa Céng nghé cao Shimadzu Vietnam, Ha N6i - Cha tich HDQT
+ Kieler Viét Nam Thanh vién HDQT
+ Bang & Olufsen Viét Nam Thanh vién HDQT
+ Trung tdm Cong nghé Quéc té Ha Noéi (HITC)Thanh viéen HDQT
+ Coéng ty CP Khach san va Dich vu Bai Dwong — Thanh vién HPQT
0 Hoi vién cta cac td chirc:
2008 — nay: Tw van vién clia Quy D4u tw qudc té Dan Mach
2007 — nay: Board Member of UNIS Hanoi
2004 — nay: Chu tich (1 nam) va hién dang la Phé Chua tich thir nhat ctia Phong
thwong mai va Céng nghiép Chau Au, Viét Nam.
2001 - 2003: Héi vién ctia Phong thwong mai BDan Mach — Thai Lan
1998 —nay: Sang lap vién — Hoi vién cla Dién dan Khu vic kinh té tw nhan cla Viét
Nam
1998 — nay: Sang lap vién va Chu tich ciia Phong Thwong mai Bac Au tai Viét Nam
1997 —nay: Dai dién cua T6 chire Danish Worldwide, Viéet Nam
1978 — nay: Héi vién Hai lién hiép Kinh té va Phap luat Dan Mach
0 S6 lwong cb phan s& hiru: 0 ¢b phan, chiém 0% vén diéu lé

Pai dién cho Cong ty cd phan TM & Kho van Thanh Béng: 20.000.000 ¢ phan
o] Cac khoan ng v&i Cong ty:  Khong
(o] Hanh vi vi pham phap luat: Khoéng

0 Quyén lgi mau thuan: Khéng
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Ong Vi Hong Son — Thanh vién HDQT

>

S6 CMND : 111320851

Gi¢i tinh :Nam

Ngay sinh : 15/02/1969

Noi sinh : Tri Trung, Phu Xuyén, Ha Noi

Qudc tich : Vit Nam

Dan téc : Kinh

Dia chi thwong tra : 56 40 Nguyén Céng Tr&, phueng Phuc La, Ha Déng, HN

Trinh d6 hoc van : Thac sy kinh té

Qua trinh céng tac

+ 12/2009 dén nay: Thanh vién HDQT Céng ty CP Tap doan Dai Dwong

+ 01/2008-6/2008: Tro ly Téng Giam déc — Ngan hang TMCP Pai Dwong

+ 2007 - 2008: Phé phong tw van tai chinh doanh nghiép — Cong ty chirng khoan
Chéau A — Thai Binh Duong.

+ 2000 — 2007: Chuyén vién tong hop von XDCB thuéc NSNN Viét Nam — Kho Bac
Nha nwéce Viét Nam.

+ 1995 — 1999: Can bo tin dung, cac bd quan Iy vén dyw an ODA Cuc Dau tw phat
trién Ha Tay-Téng cuc Dau tw phat trién - Bd Tai chinh

+ 1993 — 1994: Nhan vién tai Ngan hang BT & PT Viét Nam, chi nhanh Ha Tay

Chtrc vy cong tac hién nay & Cong ty: Thanh vién HDQT

Chtrc vu tai cac td chirc khac: Tdng Giam dbéc Cong ty CP Chirng khoan Dai Duong

Sé lwgng cb phan sé hivu : 0 ¢b phan, chiém 0% von diéu l&

Dai dién cho Céng ty CP Dau tw & Xay dwng Bao Minh: 12.425.000 cb phan
Cac khoan ng v&i Cong ty : khéng

Hanh vi vi pham phap luat : khéng

Quyén loi mau thuan : khéng
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d)  BaLé Thi Thu Thay — Thanh viéen HDQT

) S6 CMND/Hé chiéu : 012564355 Ngay cap 02/12/2002 Noi cip: Ha Noi

0 Gigi tinh - NG

o] Ngay sinh :31/12/1977

(o] Noi sinh : Nghé An

o Quéc tich : Viét Nam

0 Dan toc : Kinh

o] Bia chi thwdng tra : P1203 Nha 17T9 Khu dé thj Trung Hoa-Nhan Chinh, Ha Nbi
o) Trinh d6 van hoa :12/12

0 Trinh d6 chuyén mén : Pai hoc

o] Qua trinh cbng tac:

+ 2006-2010: Ngan hang TMCP bai Dwong
+ 1999- 2006: Ngan hang TMCP Nha Ha Nbi
o] Chtrc vy hién nay & Cong ty : Thanh vién Hoi ddng quan tri

) Chtrc vu tai cac td chirc khac: Phé Téng giam ddc Ngan hang TMCP Pai Duong
o] Hanh vi vi pham phap ludt  : khéng
) S6 c6 phiéu nam gitr: 0 cb phan, chiém 0% Vén diéu lé.

Dai dién cho Céng ty c6 phan Bao Linh: 7.709.130 cb phan

(o] Quyén loi mau thuan véi loi ich Cong ty: Khong
) S6 lwong cb phiéu clia nhirng nguwi lién quan: Khéng
o] Cac khoan ng déi véi Cong ty: Khong
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e) Ba Ngé Thi Héng Hai — Thanh vién HDQT

0 S6 CMND/H® chiéu
0 Gidi tinh

(o] Ngay sinh

(o] Noi sinh

0 Quéc tich

0 Dan téc

o] Dia chi thwdng tru

0 Trinh d6 van hoa

o] Trinh d6 chuyén mén

o] Qua trinh céng tac:
2006 — Nay
2006 — 2008
3-9/2006
2005 — Nay
10/04 — Nay
2004 - 2005

8/2002 — 2004 :
8/2002 — 2004 :
1-7/2001

+ 9 -11/2001

: 013065524 Ngay cap 11/12/2008  Noi cap: Ha Noi
: N@

: 20/07/1972

:Ha Tay

: Viét Nam

: Kinh

: #1103 — E5, Khu d6 thj Ciputra, Tay H5, Ha Noi.

1 12/12

: Thac sy

: Thanh vién sang lap Coéng ty chirng khoan APEC
: Trwdng Ban Kiém soat, Thanh vién sang lap Céng ty chirng khoan

SME

: Tro ly Chu tich Coéng ty Bitexco
: Sang lap cong ty TNHH Thwong Mai, Dau tw & Cong nghé Hoa

Nam

: Trwdng Dai dién VPBDD Coéng ty AREP tai Viét Nam
: C6 van quan hé qudc té va chinh phi, Tap doan Mega Medical,

Trung Quéc
Chu tich, Cong ty TNHH Kolend, Viét nam
Giam dbc, Cong ty E&I Trade Co., Ltd, Seoul, Han Quéc

: Phong Thwong mai & Cong nghiép Chau Au tai Han Quéc Giam

déc Quy hop tac Au — Han

: Dién dan Thwong Mai va Phat Trién cla Lién Hop Qubc (UNCTAD

— United Nations Conference on Trade and Development), Geneva,
Thuy Sy
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Thuec tap sinh: Phu trach nghién ctu tdng hop cac wu dai thué cua
cac nwdc dang phat trién trong chinh sach kéu goi dau tuw.

+ 4 - 8/2001 : VIVENDI UNIVERSAL NET, Phong danh gia co hoi dau tw
Thuc tap sinh: theo déi & danh gia co hoi dau tw vao cac cong ty
start-up

+ 1999 — 2001 : S& Ngoai Vu TP H6 Chi Minh, Bd Ngoai Giao
Phu trach cac quan hé hop trao dbi tac dao tao & van héa véi Phéap.

7/1998 - 9/1999: Giam déc Thwong mai, Cong ty Le Gourmet, Phap
4/1996 - 5/1998: Pho Giam dbc Cong ty Cofaci Viét nam
9/1994 - 3/1996: Tro ly Ban lanh dao Cofaci France, phu trach dy an dau tw Cofaci

Viét nam
o] Chtrc vu hién nay & Cong ty : Thanh vién Héi ddng quan tri
(o] Hanh vi vi pham phap luat : khéng
0 S6 c¢b phiéu nam git : 0 ¢6 phan, chiém 0% Vén diéu |é.

Pai dién cho Cong ty cd phan Dau tw va Xay dwng Séng Da: 12.347.225 ¢b phan

o] Quyén lgi mau thuan véi loi ich Céng ty: Khéng
o) Sé lwong cb phiéu ctia nhirng ngudi lién quan: Khéng
o) Cac khoan no dbi véi Cong ty : Khéng
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Ban kiém soat
Ba Lé Thi Minh Nguyét : Trwdng Ban kiém soat
Ba Nguyén Thi Lan Hwong : Thanh vién Ban kiém soat

Ba Nguyén Phwong Thdo  : Thanh vién Ban kiém soat

a) Ba Lé Thi Minh Nguyét - Truéng Ban kiém soat

0 S6 CMND : 013065280
o] Gigi tinh : NO
o] Ngay sinh : 24/04/1976
o] Noi sinh :Thi xa& Tuyén Quang, Tinh Tuyén Quang
0 Quéc tich - Viet Nam
0 Dan téc : Kinh
0 Qué quan : Viét Tri — Phu Tho
0 Dia chi thwdng tra : P304 - V4A Tap thé Pai Hoc Giao Théng Ngoc Khanh — Ba BDinh —
Ha Noi
o Trinh d6 hoc van : C&r nhan kinh té
o] Trinh d6 chuyén mén
+ Tét nghiép Cao dang chuyén nganh Ké toan - Kiém toan ndm 1999 tai trwdng Cao

dang quan tri kinh doanh.

Tot nghiép BH chuyén nganh ké toan nam 2003 tai Hoc Vién tai chinh

Chrng chi ngoai ngi trinh d& C do Trwdng BH ngoai ngtr cAp nam 1999

Gidy chirng nhan Boi dwéng ké toan trwdng do Hoi KHKT khoa ké toan truéng BH
Kinh t& quéc dan cap ndm 2000.

o Qua trinh cbéng tac

+ Ngay 28/04/2009 dén nay: Thanh vién Ban Kiém Soat NHTMCP Dai Dwong nhiém
ky IV (2009-2013) theo két qua bd phiéu tai DH déng cd déng ngay 28/4/2009
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T5/2008 dén T4/2009: Thanh vién BKS NH TMCP Dai Duwong Nhiém ky 1.
T4/2005 - T4/2008: Trwdng Ban kiém soat theo quyét dinh chuan y s6 448/Qb —
NHNN ngay 18/04/2005 tai NHTMCP Dai Dwong (Tén ci 1a NHTM Cé phan Néng
thén Hai Hwng).
T3/2005 —T4/2005: Thanh vién Ban kiém soat NH TMCP Néng thén Hai Hung.
T11/2004-T3/2005: Phu trach tai chinh la dai dién va quan ly vén dau tw vao don vi
khac cia VNT.

+ T5/2003 —T10/2004: ké toan trudng Cong ty TNHH VNT.

o] Churc vu cOng tac hién nay & Cong ty: Trwdng BKS Cong ty CP Tap doan Bai Duong
o Chtrc vu tai cac té chirc khac : Phu trach tai chinh - ké toan Céng ty TNHH VNT
o) Sé lwong cb phan sé& hivu :10.000 cb phiéu

Pai dién cho Cong ty TNHH VNT  : 27.725.000 cb phan

o] Cac khoan ng véi Cong ty : khéng
o Hanh vi vi pham phap luat : khong
o Quyén lgi mau thuan : khéng
o) Nhirng déi twong lién quan cé s& hivu cd phan ctia Cong ty:

Do6i twong S6 CMTND S6 c6 phan nam giir

(c6 phan)
Lé Thi Anh Tuyét Chi ruot 011819093 100.000
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b) Ba Nguyén Thi Lan Hwong — Thanh vién Ban kiém soat

o] S6 CMND : 100799804 ngay cap 19/10/2000, Cong an tinh Quéang Ninh

o] Gioi tinh : No

o] Ngay sinh : 29/02/1984

o] Noi sinh : Quang Ninh

o Quoéc tich : Viét Nam

0 Dan téc : Kinh

0 Qué quan : Nam Loi, Nam Trwe, Nam Dinh

0 Dia chi thwdng tru : Té 8 KI, Ha Khanh, Ha Long, Quang Ninh

o Trinh d0 hoc van : Clr Nhan

0 Trinh d6 chuyén mén : Luat Kinh té

0 Trinh d6 chinh tri : Dang vién

o] Qua trinh cong tac
+ N&m 2008 — nay: Thanh vién Ban Kiém soat Cong ty CP Sai Gon - Givral
+ Nam 2007 — 2009: Giam dbc Cong ty Co phan Xay dwng — Thwong mai Bao Long
+ Nam 2007 — nay: Tro ly Van phong HDQT Ngéan hang TMCP bai Dwong
+ Nam 2006 - 2007: Tro ly Van phong Hi dong quan tri Ngan hang TMCP Nong thén

Hai Hwng

o] Churc vu cong tac hién nay & Cong ty: Thanh vién Ban kiém soat Cong ty CP Tap doan Dai
Duwong

o] Chtrc vu tai cac td chirc khac : Thanh vién Ban kiém soat Cong ty CP Khach san va
Dich vu Bai Duvong

0 S6 lwong cb phan sé& hiru : 0 ¢6 phan, chiém 0% vbn diéu lé

o] Cac khoan ng v&i Cong ty : Khdng

(o] Hanh vi vi pham phap luat : Khéng

0 Quyén lgi mau thuan : Khéng

) Nhirng db6i twong lién quan cé s& hivu cd phan ctia Cong ty: khéng
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c) Ba Nguyén Thi Phwong Thao — Thanh vién Ban Kiém soat

o] Ngay thang nam sinh : 06/08/1981

o] Noi sinh : Hai Phong

o] S6 chirng minh thw nhan dan: 031190543 do Céng An Hai phong cép ngay 29/12/1998.
0 Quéc tich : Viét Nam

o) Noi d&ng ky hd khau thueng trd : Khu dan cw sb 4 Budng Thuyét, phwong Dw Hang Kénh,
quan Lé Chan, Thanh phd Hai Phong

o] Ché & hién tai: Sé 16 ngach 6/100 Vinh Phuc, Ba Dinh, Ha Noi

o Dia chi lién lac (thwéng xuyén): S6 16 ngach 6/100 Vinh Phuc, Ba Dinh, Ha Noi
0 Dién thoai: 0904 680052

o] Trinh d§ van hoa: 12/12

0 Trinh d& chuyén mén: Thac sy Luat hoc

+ 2004 — 2007: Thac sy Luat Kinh té - DH Luat Ha Noi
+ 1999 — 2003: Clr nhan Luat Kinh té - BH Luat Ha Noi
o] Qua trinh cong tac

+ 2007 — nay: Phu trach phap ché Céng ty CP Chirng khoan Pai Dwong
+ 2010 — nay: Thanh vién Ban Kiém soat Coéng ty CP Tap doan Pai Duong

0 Chtrc vu tai cac té chirc khac : Phu trach phap ché Coéng ty CP Ching khoan Dai
Duwong

) S6 lwong cb phan sé hivu : 0 ¢6 phan, chiém 0% vbn diéu &

o] Cac khoan ng voi Cong ty : Khdng

o Hanh vi vi pham phap luat : Khéng

0 Quyén lgi mau thuan : Khéng

o} Nhirng déi twong lién quan cé s& hivu cd phan ctia Cong ty: Khéng
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Ban Téng giam déc ctiia OGC trong nhiém ky nay gom:

Ba Nguyén Thi Dung : Téng giam dbc
Ong Ooi Wah Teck : Phé Téng Giam dbc phu trach xay dwng — BBS
Ba bBang Thi H6ng Van : Ké toan trwdng

a) Ba Nguyén Thj Dung — Téng Giam déc

o S6 CMND 1011762182
o) Noi cap: Ha noi Ngay cap: 21/08/1996
o) Gigi tinh : N@
o Ngay sinh : 19/02/1971
0 Noi sinh : Ha Béng — Ha Noi
0 Quéc tich : Viét Nam
o Dan téc : Kinh
o Qué quan : La Khé — Ha Béng — Ha Noi
o) Dia chithwong trd :S6 nha 32, Ngd 242, Phwong Thinh Quang, Quan Bbng da, Thanh
pho Ha noi
o Trinh d0 hoc van : Thac sy
0 Trinh d6 chuyén mén
+ Tl nam 2004 dén 2006: Chuyén nganh Quan ly dw an (sau dai hoc) — Trwéng Dai
hoc Sourthern Queensland - Uc.
Tl ndm 1995 dén nam 2000: C& nhan Kinh té - Dai hoc Tai chinh Ké toan
Ty nam 1989 dén nam 1991: Khoa Bao tao thuw ky - Vién Quan hé Qudc té (Bo
Ngoai giao)
(o] Qua trinh céng tac

2009 dén nay: Tdng Giam dbéc Cong ty C6 phan Tap doan Pai dwong

2007-2008: Giam dbc Cong ty CP Pwong Dai Viét Nam

1997-2008: Diéu phdi vién dw an - Ban Diéu hanh-Trung tdm Céng nghé Quéc té
Ha noi (HITC).
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+ 1995-1996: Diéu phdi vién dw an - Phong Dy an — Céng ty Schmidt Viét nam
+ 11/1991 dén 31/12/1994: Thuw ky — Ké toan Ban quan ly dw an — B0 Tai chinh

Chtrc vu cong tac hién nay & Cong ty: Téng Giam déc

Chtrc vu tai cac td chirc khac

Sé lwong cb phan s& hivu : 100.000 cb phiéu

Dai dién cho Cong ty CP Dau tw & Thwong mai VNECO Ha Néi: 12.082.760 cb phan
Cac khoan ng véi Cong ty : khoéng

Khen thuwéng: Lién tuc trong 10 nam nhan dwoc khen thwdng cia Chu tich Hoi ddng Quan
tri Tap doan cac Céng ty Schmidt (Schmidt Group of Companies) la Tap doan nwé&c ngoai
c6 tru s& tai Hong Kéng do c6 nhitng céng hién va dong gop dbi véi sy phat trién cla cac
dw an dau tw ctia Tap doan tai Ha noi

Hanh vi vi pham phap luat : khéng

Quyén lgi mau thuan : khéng

Ong Ooi Wah Teck — Ph6 Téng giam déc

Qudc tich : USA

Trinh d0 chuyén mén: C& nhan nganh khoa hoc xay dwng dan dung trwwo'ng Pai hoc Toledo
- USA

Qua trinh céng tac

+ 2009 — nay: Pho Tdng giam déc phu trach xay dwng Céng ty CP Tap doan Dai
Duong

2007 —2009: Giam dbc diéu hanh dy an ATC H6 Chi Minh, Viét Nam

2001 — 2006: Giam déc dy an Berjaya Land BerhadKuala Lumpur

1998 — 2001: Giam dbc dw an WCT Engineering BerhadGlenmarie, Selangor

1995 — 1997: Giam déc dw an Superscope Dev. Sdn. Bhd.Kuala Lumpur

1993 — 1995: Ky sw H.S. Liao Sdn. Bhd. Kuala Lumpur

1991 - 1993: Ky sw dy an Jaya Tanjong Sdn. Bhd.Tg. Karang, Selangor

1990 — 1991: Ky sw T.R. Worline & Assoc. IncSwanton, Ohio USA

+ + + + + + +
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) Churc vu cong tac hién nay & Cong ty: Phé Tdng giam déc phu trach xay dwng
) S6 lwong cb phan sé hivu : 0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu &

o] Cac khoan ng véi Cong ty : khéng

(o] Hanh vi vi pham phap luat : khéng

o Quyén lgi mau thuan khong

o) Nhirng déi twong lién quan cé s& hivu cd phan ctia Cong ty: khong

c) Ba Dang Thi Hong Van — Ké toan trwéng

0 S6 CMND : 013100775
0 Gigi tinh - N@
o] Ngay sinh : 04/04/1979
o] Noi sinh : Hai Dwong
0 Quéc tich : VN
0 Dan téc : Kinh
o] Qué quan : Gia Khanh, Gia Léc, Hai Dwong
o) Dia chithwong trd : Phong 204, Nha B3, Tap thé Ban D6, Ngd 79 Nguy&n Chi Thanh,
Ha Noi
o} Trinh d6 hoc van : C& nhan kinh té
o) Trinh d6 chuyén mén : Ké toan
o] Qua trinh cong tac
+ Tl T5/2009 dén nay: ké toan trwéng Cong ty CP Tap doan Dai Duwong.
+ T T1/2007 dén T4/2009: Ké toan trwdng phu trach tai chinh Cong ty CP DAu tw va
Tw van Xay dwng ADCOM.
+ Tir T3/2003-T12/2006: Ké toan vién Cong ty TNHH Tw van va Phat trién cong nghé
ADCOM.
+ Tir T8/2001-T2/2003: Ngan hang ANZ, b phan khach hang thé ATM.
o] Chtrc vu cong tac hién nay & Cong ty: K& toan truéng
0 Chtrc vu tai cac td chirc khac : Khéng
o) S6 lwong cb phan sé& hiru : 5.000 cb phiéu
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o] Cac khoan ng v&i Cong ty khéng

o] Hanh vi vi pham phap luat khéng

o) Quyén lgi mau thuan khéng

o) Nhirng dbéi twong lién quan cé s& hivu cd phan ctia Cong ty: khong
13. Taisan

Bang 33: Bang gia tri tai san ctua OGC (Cong ty me)

DBon vi tinh: ddng

31/12/2008 31/12/2009

Khau hao  Gia tri Khau hao Gia tri con
Khoan muc Nguyén gia liy ké conlai Nguyéngia liyké lai
TSCD hiru hinh 11.228.160 | 5.125.442 | 6.102.718 | 650.328.371 | 77.894.592 |572.433.779
Nha ctra vat kién triic - - - - - -
May mac thiét bi - - - - - -
Phwong tién van tai - - - - - -
TSCD dung trong quan
ly 11.228.160 | 5.125.442 | 6.102.718 | 577.832.471 | 77.439.869 |500.392.602
TSCPB khac 72.495.900 454,723 | 72.041.177
TSCD v6 hinh - - - 237.100.000 | 11.945.699 |225.154.301

(Ngudn: Béo céo tai chinh ndm 2008, 2009 da duoc kiém toan)

Bang 34: Bang gia tri tai san (Hop nhat) )
Pon vi tinh: ddng

3'!/12/2009
LGE h'ao (1)

Khoan muc Nguyén gia ke Gia tri con lai
TSCD hiru hinh 20.460.739.824 |7.678.789.197 | 12.781.950.627
Nha ctra vat kién truc - - -

May mac thiét bi 16.296.003.929 (6.520.792.022 | 9.775.211.907
Phwong tién van tai 3.103.521.393 |1.004.672.112 | 2.098.849.281
TSCD dung trong quan ly 617.551.551 | 106.408.005 511.143.546
TSCD khac 443.662.951 46.917.058 396.745.893
TSCD vo6 hinh 1.019.429.250 | 525.712.687 493.716.563

(Ngudn: Béo céo tai chinh hop nhat ndm 2009 da dwoc kiém toén)

Theo bao cao kiém toan nam 2009 va Bao céo tai chinh Quy 1/2010 do OGC lap, OGC khéng s&
hiru va st dung céac tai san la dat dai, bat dong san. Cac du an bat dong san OGC kinh doanh
dwai hinh thire thwong mai va gép von lién doanh thuc hién dw an. Chi tiét cac dy an trién khai
dwoc trinh bay chi tiét tai diém 6.2, muc 6, phan IV cla ban céo bach.
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14. Ké hoach lgi nhuan dén nam 2012

a)

Ké hoach doanh thu lgi nhuan (Céng ty me)

Chi tiéu

Nam 2009

Gia tri

Nam 2010

Gia tri

%tang
giam
2009

Pon vi tinh: nghin déng
Nam 2011

Gia tri

%tang
giam
2010

1 |Doanh thu thuin 142.602.590 1.025.525.920| 619% 874.195.620] -15%| 938.533.480
Hoat dong dau tw kinh
doanh BBS(*) 44.253.608 783.025.920] 1669% 574.945.6201 -27%|  474.283.480
Thu ttr d3u tw tai chinh 96.550.493 242.500.000] 151% 299.250.000] 23%  464.250.000
Hoat dongkinh doanh
khac 1.798.489

2 |Chi phi gia thanh 90.624.793 528.892.178| 484% 404.842.359| -23%|  297.090.488
Hoat dong dau tw kinh
doanh BBS 41.967.792 504.217.178] 1101% 380.167.359| -25%) 272.415.488
(hi phitai chinh 47.791.829 24.675.000] -48% 24.675.000 0%j 24.675.000
Hoat dong kinh doanh
khac 865.172 -100%

3 [Chi phiquanly 7.782.541 50.000.000] 542%) 50.000.000 0% 50.000.000
Loi nhuan thu dwoctw

4 |cacdw an BDS(**) 495.422.506 919.479.225| 86%| 1.051.506.925

5 |Loi nhuan trwécthué 44.195.256 942.056.248| 2032%| 1.338.832.486| 42%| 1.642.949.917

6 |Loi nhuan sau thué 44.195.256 872.354.063| 1874% 1.290.137.921| 48%| 1.592.482.919

7 |Véndiéulé (***) 1.968.000.000f 2.500.000.000 27%( 3.000.000.000 0| 3.000.000.000

8 |Vén chii s& hiru 2.012.215.926| 3.023.412.438 3.774.082.752 3.955.489.751
Thu nhap trén moi co

9 |phiéu 225 3.489 4.300 5.308
Ty suat LNST/ Von dieu

10 (lé 2,25%) 34,89%) 43,00% 53,08%)
Ty suat LNST/ Von chu

11 (s& hiru 2,20%) 28,85% 34,18%) 40,26%)
Ty suat LNST/ Doanh

12 |thu thuan 31,0% 85,1% 147,6% 169,7%)
Ty lé co turd/ von diéu

13 (lé 20,0% 20,0% 20,0%)

Nguén: Céng ty CP Tép doan Pai Duong

(*): Doanh thu OGC thu dwoc tir 2 dy an VNT Tower va Starcity Lé Van Lwong

(**): Lei nhuan dwoc chia tir 2 dw an Starcity Center va Khu cdng nghiép Minh Blc

(***): Theo Nghi quyét DHDPCPD du tinh s& nang vén diéu 1& ctia OGC Ién 3.000 ty déng trong nam
2010
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b) Ké hoach doanh thu lgi nhuén (Hop nhét)

Pon vi: nghin déng

Nim 2009 Nim 2010 Nim 2011 Nim 2012
() ()
% tang té/; té/;
Gid tri Gié tri giam Gid tri ik Gid tri S
, 2009 e giam

T Chi tiéu 2010 2011
1 | Téng doanh thu 339.088.136 | 2.042.649.402 502% | 2.559.008.975 | 25% | 3.126.674.535 |  22%
2 | Tong chi phi 291.186.633 | 802.915.398 176% 979.836.054 | 22% | 1.198.946.095 | 22%
3 | Loi nhuan trwée thué 47.901.503 | 1.239.734.004 | 2488% | 1.579.172.921 | 27% | 1.927.728.441 | 22%
4 | Loinhuan sau thué 42.894.183 | 1.053.773.903 | 2357% | 1.342.296.983 | 27% | 1.638.569.174 | 22%
5 | vén diéulé 1.968.000.000 | 2.500.000.000 52% |  3.000.000.000 0| 3.000.000.000 0
6 | Vén chl s& hiru 2.029.086.360 | 3.478.773.903 96% | 4.721.070.886 | 19% | 5.759.640.060 | 22%

Thu nhBEp trén mEi c@
6 1 nnep 985 4215 4.474 5.462

phillu

> A L A

7 | TV suatINST/VOn 2,18% 42,15% 44,74% 54,62%

dieu lé

Ty sudt LNST/Vén cha
g | lysu / 2,11% 30,29% 28,43% 28,45%

sO& hiru

Ty sudt LNST/Doanh
g | TYsuatINST/ 12,6% 51,6% 52,5% 52,4%

thu thuan

Ty 18 b tlrc/von didu
10 |, g ; / 20,0% 20,0% 20,0%

Ngubn: Céng ty CP T4p doan Pai Duong
c) Cén ctr dat ké hoach doanh thu. Ioi nhuén va cé tirc

Ké hoach doanh thu lgi nhuan nam 2010 — 2012 ctia OGC dwoc xay dwng dwa trén danh gia trién
vong nganh. Nén kinh té thé gisi va Viét Nam da tivng buwédc hdi phuc. Day chinh 1a diéu kién thuan
loi tao tién dé cho cac dy an Bat dong san OGC sap tién hanh trién khai.

Cac dw an VNT Tower, Starcity L& V&n Lwong da tién hanh trién khai va da ban gan hét dién tich
san dwdi dang hop ddng gop vdn la co sé virng chéc cho viéc thuc hién doanh thu nam 2010. Dy
an Starcity Center dy kién sé& kh&i cong trong Quy 11/2010. Dy &n ¢6 vj tri dep va cé quy moé I&n
nhét trong cac dw an OGC trién khai trong thoi gian téi. Khu Céng nghiép Minh Birc ¢é vi tri giao
théng thuan tién sé thu hat dwoc nhiéu nha dau tw, diu tw xay dwng va phat trién tai day. Cac sb
liéu vé gia ban dwoc OGC dua ra la kha than trong (thwong thdp hon 10-20%) gia ban cla cac
san phadm béat dong san cé vi tri twong dwong, diéu nay sé lam cho san phadm clia OGC dem dén
héap d&n hon. V&i sy quyét tdm ctia Ban Ianh dao va toan thé cdng nhan vién trong Céng ty, OGC
tin twéng rang sé hoan thanh tbt ké hoach dé ra.

Dbi v&i ké hoach doanh thu, loi nhuan dw kién cla tap doan (hop nhat) OGC xay dwng dwa trén
tbc d6 tang trwdng binh quan vé doanh thu, lgi nhuan cla cac cdng ty con trong th&i gian qua va
ké hoach kinh doanh, téng vén trong thoi gian sép t6i.
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d) Dinh hwéng phat trién nam 2010 va cac nam tiép theo

Vé linh ve kinh doanh bat dong san:

Trong cac ndm t&i OGC tiép tuc phat trién manh linh vire kinh doanh b4t dong san, cung véi cac
ddi tac nhanh chéng dwa vao khai thac cac dw an dang trién khai nhu:

VNT Tower 19 Nguyén Trai, Ha Noi;
Starcity Lé Van Lwong, Ha Noi
Stacity Center, Ha Noi;

Khu céng nghiép Minh Brc.

Va mét sb dy an khac Céng ty dang tién hanh dam phan...

Veé linh vwec dau tw tai chinh:

Tiép tuc dau tw gép vdn vao cac cong ty con va cong ty lién két, trong d6 tap trung vao linh vuc
ngan hang (théng qua viéc gép vén vao OJB). Truyén théng (OMC); Khach san (OHC) theo 16
trinh tdng von diéu 1é cla cac Cong ty nay va mé rong viéc dau tw gép von vao céac Iinh ve khac
khi nén kinh té phat trién. Riéng Iinh vuc truyén théng sé mé rong hoat dong khoéng chi la cung cap
théng tin ma con san xuét cac chwong trinh theo nhiéu linh vic khac nhau theo yéu ciu cla cac
ddi tac va nhu cau cla khan gia trong va ngoai nwéc.

DPéi v&i OCS duy kién hop tac véi déi tac chién lwoc nwdc ngoai dé tai cau trac vé von, vé quan tri
cong ty, kiém soat rui ro, nang cap hé thdng cong nghé hién dai. da dang va dam bao chét lvong
dich vu phuc vu cac nha dau tw. Phat trién OCS theo cac nghiép vu va linh viec hoat déng nhw
ngan hang dau tw va canh tranh dwoc véi cac cong ty chirng khoan dang hoat dong trén thi
trwdng chirng khoan Viét Nam.

D6i véi cac dw an kinh doanh bat déng san thi phan van phong cho thué va trung tam thwong
mai sau khi hoan thanh ndm 2013 sé 1a ngudn thu thuwdng xuyén va n dinh cho Coéng ty.

Theo ké hoach dwa ra tr nam 2010, khoan thu tlr cac dw an néu trén 1a cho thué van phong va
trung tam thwong mai, chwa tinh cac nguén thu tir viéc trién khai thém cac dw an khac...

DPéi voi viec dau tu tai chinh gép vén vao cac cong ty khac, OGC sé tang cwdng quan tri va kiém
soat rii ro, ddng thdi hé tro tich cuwec va kip thdi vé ké hoach, quan tri va tai chinh cho cac cong ty
con va cong ty lién két ma OGC gop vén.

15. Dannh gia cua té chirc tw van vé ké hoach lgi nhuan

Chung toi. véi tw cach 1a td chirc tw van. Cong ty CP Chirng khoan Bai Dwong xin dwa ra danh gia
vé hoat déng kinh doanh ciia Céng ty CP Tap doan Pai Dwong trong nam 2008 va 2009 dya trén
co s& thu thap théng tin, nghién ctru, phan tich thyc trang hoat dong san xuat kinh doanh va tinh
hinh tai chinh ctia OGC. Can cir vao tinh hinh thuc té cac dw an Céng ty dang trién khai va cac dy
an lén khac sé trién khai trong thoi gian téi, Cong ty CP Chirng khoan Pai Dwong cho rang ké
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hoach lgi nhuan va cb tirc cia OGC xay dwng trong cac ndm 2010 — 2012 14 phu hop va kha thi
néu khéng c6 nhirng bién déng béat thweng va bat khd khang tac dong téi hoat déng kinh doanh
clia Cong ty. D&c biét, nam 2010 khi kinh té thé gidi va trong nwéc hdi phuc, tang trwéng 6n dinh
thi nhirng linh ve kinh doanh ciia Céng ty déu hira hen mang lai doanh thu I&n va lgi nhuan cao.

Nhan xét néu trén clia Cong ty C6 phan Ching khoan Pai Duong chi ¢ tinh tham khdo cho céac
nha du tw dwa ra quyét dinh ctia minh, khéng ham y dadm bao gia tri clia chirng khoan phat hanh
ciing nhw tinh chac chan cla cac sé liéu dw bao.

16. Thong tin vé nhirng cam két nhwng chwa thwe hién cla té chirc diang ky niém
yét

Cong ty hién khéng c6 cam két nao chwa thuc hién.

17. Cac théng tin, cac tranh chép kién tung lién quan t&i céng ty cé thé anh
hwéng dén gia ca cé phiéu chao ban

Cong ty hién khéng cé cac tranh chép. kién tung lam anh huéng dén gia chirng khoan phat hanh.

V. CO PHIEU NIEM YET

01.  Loai chirng khoan: C6 phiéu phé thong

02. Ménh gia: 10.000 d (Mw&i nghin ddng)/1 cb phiéu

03. Tong sb chirng khoan niém yét: 250.000.000 (Hai tram nam muwoi triéu) co
phiéu

04. S6 lwong cé phiéu bj han ché chuyén nhwong theo quy dinh cta phap luat
hoéc cta té chirc niém yét:

Theo quy dinh cam két ndm gitr 100% va 50% trong khoan 1d, Diéu 8, Muc 1, Chwong Il Nghj

dinh s& 14/2007/ND-CP ngay 19/01/2007 cla Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh mét sb diéu cta

Luat Chirng khodn, trong d6 sé cb phiéu bi han ché chuyén nhuong la:

- Trong thoi gian 6 thang ké tir ngay niém yét: 174.563.900 cb phiéu

- Trong thoi gian 6 thang tiép theo do: 87.281.950 cb phiéu

Cong ty duoc cap GCNDKKD ngay 31/5/2007 nén quy dinh vé han ché chuyén nhuwong cbd phan
pho thong cla co dong sang lap néu trén van con hiéu luwc dén ngay 31/5/2010. Sé Iu’o’ng cO
phan phd théng cta cd ddng sang lap tinh dén ngay 31/5/2010: 141.669.400 cb phiéu.

Thanh vién chi chét gébm: Hoi déng Quan tri, Ban Giam dbc, Ban kiém soat, Ké toan trudng
SLCP

T Ho va tén Chirc vu dang nam Dia chi CMND Ngay cap
gite

HBQT

1 |HaVanThdm |Chatich | 2.777.775 | T6 10 Nghi | 012345310 | 06/05/2007 | Ha Ni
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SLCR 2 Noi
dang nam DPia chi CMND Ngay cap P
- cap
gitp
HPQT Tam, Tay
Hb, HN
S631Ly Tw
. Trong,
2 | Vi Hdng Son | TVHDQT 0 Quang 111320851 | 11/07/2001 | Ha Nbi
Trung, Ha
Dboéng, HN
P1597, nha Dai s
GO02, ljén
Preben Ciputra, j?)an
3 | TV HDQT 0 phuong 203700224 | 12/02/2009
Hjortlund N Mach
Xuan La, S
. a tai Ha
quan Tay Noi
Hb, HN :
P1203 Nha
L& Thi Thu Thanh 17 T9 Khu
4 | Troy vién 0 do thi Trung | 012564355 | 02/12/2002 | Ha Noi
y HDQT Hoa — Nhan
Chinh, HN
i #1103 —E5
R Cx Thanh .
5 | NOTRHONG | yign 0 Khudothi | 413065504 | 11/12/2008 | Ha Noi
ai HPQT Cl‘putra, Tay
Hb, Ha Noi
Ban Giam déc
Nguyén Thi Tén A10 Yén
1| N9WY! ! ong. 100.000 | L&ng, Ha 011762182 | 21/08/1996 | Ha Noi
Dung Giam doc Noi
48 Tran Dai st
2 | Ooi Wah Teck | ho Tong 0 Nhan Tong, | \>0489117 | 22/07/2009 | Quan
Giam doc Hoan Kiém, -
© A My
Ha Noi
Ban kiém soat
Trwéng F304 TT
1 | L€ Thi Minh Bankiem | 10000 | PHCTVT 1443065280 | 31/03/2008 | Ha Noi
Nguyét soat Ngoc Khanh,
Ba Dinh, HN
T8 8, KI, Ha
Nguyé&n Thi Lan | Thanh Khanh, Ha Quang
2 Hwong vién BKS 0 Long, Quéang 100799804 | 19/10/2000 Ninh
Ninh
Khu dan cw
sO 4, buong
Nguy&n Thi Thanh Thuyet, Hai
3 | 9wy L n 0 phuong Du | 031190543 | 29/12/1998 | J2!
Phuwong Thao vién BKS N o Phong
Hang Kénh,
quan Lé
Chan, HP
Ké todn trwong i}
1 |Pang ThiHong | Ke toan 5000 | /2Nouyen 14454600775 | 28/06/2008 | Ha Noi
Van trvdng Chi Thanh,
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SUE % Noi
TT Ho va tén Chirc vu dang nam DPia chi CMND Ngay cap cap
gilp
Ha Noi
Té chirc ma cac TV trén lam dai dién phan vén gép
Do Ong 111 Pho S
1 |Doanhnghiép | HaVan g 405 gqg | HUe HaiBa | 441603056 | 22/12/09 | KHDT
tw nhan Ha Bao | Tham lam Trwng, Ha Ha Noi
dai dién No6i i
‘ Phong 308
Cong ty Cb DoBa Pacific Place X
phan Pau twva | N0 T 83B Ly SO
2 N N Hong Hai 12.347.225 . 0103009007 | 23/8/2005 | KHDT
Xay dwng Séng | . . Thuwong A
. lam dai i . Ha Noi
ba dién Klgt, Hoan
i Kiem, HN
Do Bé~ VP5 Lé Van
Cong ty CP Nguyén Lwong, S&
3 |Pautw & TM Thi Dung 12.082.760 | Nhan Chinh, | 0103017094 | 21/8/1996 | KHDT
VNECO Ha Néi | lam dai Thanh Xuan, Ha Noéi
dién Ha Noi
Do Lé Thi Sb 6 Ngach S
4 | COngtyCPBao | ThuThdy | 7769 435 | 75 Minh 4103007143 | 22/3/2005 | KHDT
Linh lam dai Khai, Hai Ba \ s
A Ha Noéi
dién Trwng, HN
S6 12 Ngach
Cong ty CP agnogng;/rl: |I:|oon|;jlalr\lngc3 1 Sé
5 | Dautv & Xay . : 12.425.000 | & ’ 103013717 | 31/8/2006 | KHDT
dung Béo Minh | am dai Au Co, Ha Noi
; dién P.Quang An, i
Té’y HO, HN
Do &n S6 71/310
cong ty cb Probor Pién Bién S&
g |Phan TM&Kho |4 hind | 20.000.000 | P9 0800304166 | 09/02/2006 | KHPT
van Thanh . . phuwdng Hai
o lam dai R ‘
bong .A Binh Han, Dwong
dién 2.
Hai Duong.
Do BalLé
. Thi Minh Sb 4 Lang S&
7 | COngty TNHH 1\ et | 27.725.000 | Ha, Ba Dinh, | 051509 17/4/1997 | KHDT
VNT . ) s A
lam dai Ha Noi Ha Noi
dién

Chung t6i cam két nam gitr 100% s6 ¢6 phiéu do minh s& hiu trong thoi gian 6 thang ké tir ngay
niém yet va 50% so cO phiéu trong thoi gian 6 thang tiép theo. Chung t6i hoan toan chiu trach
nhiém néu vi pham cam két nay.

05.

a.

Phwong phap tinh gia

Phwong phap chiét khau dong tién DCF

Phwong phap chiét khau dong tién DCF xac dinh gia tri ¢cd phiéu dwa trén dong tién dw tinh ma
cac cb6 dong OGC c6 thé nhan dwoc trong twong lai (FCFE). Dong tién dwoc dwa ra dwa trén ké
hoach kinh doanh ctia cong ty.
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DPé xac dinh gia tri c6 phiéu OGC bang cach chiét khdu dong tién vén chi s& hiru (FCFE), ching
t6i gid dinh qua trinh phat trién ctia OGC thanh hai giai doan. Giai doan 1: T 2010 va 2012 va giai
doan sau 2012: giai doan téng trwéng déu.

Bang 35: Dw bao dong tién dbéi v&i cha sé hivu tir 2010 dén 2012

Don vi tinh: nghin déng
Niam 2010 2011 2012 ‘

Loi nhuan trwéc thué 942.056.248 1.338.832.486 1.642.949.917
Thué 69.702.186 48.694.565 50.466.998
Lei nhuan sau thué (Céng ty me) 872.354.063 1.290.137.921 1.592.482.919
Khau hao 31.421.435 31.421.435 31.421.435
(PAu tw vén) (1) (1.298.920.653) (749.136.493) (776.565.640)
Tang/giam vén lwu dong (50.000.000) (50.000.000) (50.000.000)
Ng m&i phat hanh (2)

(No cii thanh toan) (3) (30.000.000) (30.000.000) (70.000.000)
FCFE (475.145.155) 492.422.863 727.338.714
K 20% 20% 20%
PV(FCFE) (395.954.296) 341.960.322 420.913.608

(1) Péu tw vén bao gém tbng tién gép vén vao cong ty con va cong ty lién két khi céc doanh
nghiép nay téng vén va gia tri dau tw vao dw an VNT Tower va Starcity Lé Van Luong

(2) Céc dw &n bat déng san cla céng ty khéng st dung vén vay dai han nén khéng phét hanh no
(3) Khoén no thanh toén la dwoc dw tinh trén ké hoach tré no khodn vay 130 ty cua Ngén hang
TMCP Hang Hai.

Bang 36: Giai doan tiang trwéng 6n dinh sau 2012 va dinh gia cé phiéu

Chi tiéu Gia tri

Téc do tang trwdng (g) 10%
Ty |& chiét khau (k) 14.5%
FCFE(2012) 727.338.714 ddng
PV(FCFE giai doan tang trudng déu) 10.288.999.298 dong
Gia tri doanh nghiép 10.655.918.931 ddng
S6 cb phiéu phat hanh 250.000.000 CP
Gia tri 1 CP OGC 42.624 dong/CP

Nhw vay, theo phwong phédp chiét khdu dong tién, gia tri cia cé phiéu OGC dwoc xédc dinh
la 42.624 déng/CP.
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b. Phwong phap so sanh PB

Theo phwong phap so sanh ty s6 P/B clia cac doanh nghiép cling kinh doanh b4t dong san duoc
niém yét trén HOSE va HNX, gia ¢b phiéu dwoc tinh theo cong thirc sau:

Theo P/B: Gia c6 phiéu = BV X P/Btham chiéu

Trong d6 BV, la gia tri s6 sach ctia OGC nam 2009

Theo két qua giao dich ngay 22/02/2010, P/B cla cac doanh ngiép b4t dong san I&n dwoc niém

yét nhw sau:
p22i02) S0 C'(’tl:li‘d '&?,")h =
1 SJS Sudico 75.000 81.7 17.558 4.3
2 VIC CTCP Vincom 97.500 153.8 10.581 9.2
3 NTL Phat trién dé thi Tt Liém 137.000 16.3 32.479 4.2
4 TDH Nha Thi Bc 58.000 37.6 32.730 1.8
5 VCG Vinaconex 48.600 150.0 18.394 2.6
6 Trung binh 4.4

Nhw vay, P/B hién tai clia cac doanh nghiép bt ddng san niém yét trén san la 4.4. Dé xac dinh gia
cb phiéu OGC theo P/B, m&c P/B tham chiéu dwoc 14y tron 1a 4 14n. Theo BCTC kiém toan ndm
2009 ctia OGC, vbn chl s& hivu cla cong ty la 2.028 ty ddng twong rng Gia tri s6 sach (BV) la
10.309 ddng/CP. Nhw vay gia cb phiéu theo P/B nhu sau:

Gia c6 phiéu = 10.309 x 4 = 41.236 déng/CP

C. Téng hop cac phwong phap dinh gia

Phwong phap Gia tri Ty trong
1 Phwong phap DCF Dong/cd phan 42.624 80%
2 Phuwong phap P/B DPong/cd phan 41.236 20%
Trung binh Déng/cé phan 42.346

Bang 37: Tong hop phwong phap dinh gia
Gia tri cd phiéu OGC dwoc xac dinh bidng phwong phap binh quan gia quyén clia hai phwong
phap dinh gia. Trong dé, ty trong I&n danh cho phuwong phap DCF (80%). Phwong phap P/B la
20%.

Nhw vy gia tri cé phiéu OGC la 42.346 déng/c6 phan.

Theo cac phwong phap dinh gia trén, gia cb phiéu cia OGC dat 42.346 déng/cd phiéu. Tuy nhién
dé han ché rii ro trén thi tredng chirng khoan va sy bién dong gia cb phiéu khi niém yét, OGC
than trong dwa ra gia duw kién niém yét cd phiéu OGC trong ngay giao dich dau tién trén S& Giao
dich chirng khoan TPHCM la: 30.000 déng/cp.
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Gia cb phiéu dwoc tinh theo phwong phap trén la co s& dé nha dau tw tham khéo khi giao dich cb
phiéu niém yét. Nha dau tw quan tam cé thé tinh toan gia tri ctia cd phiéu OGC theo nhiéu phuong
phap dau tw khac dé cé quyét dinh cla riéng minh.

06. Gi®i han vé ty I1&é nam giir déi vé&i ngwdi nwéc ngoai

Diéu lé t& chirc va hoat ddng clia OGC khong quy dinh ty [& ndm gil cb phiéu ctia Cong ty dbi
véi cb déng nwdc ngoai.

Sau khi dwoc niém yét tai S& giao dich chirng khoan TPHCM, ty 1& ndm gi cGa cb déng nwdc
ngoai tuan theo quy dinh tai Quyét dinh s6 55/2009/QD -TTg ngay 15/04/2009 cta Thi Twéng
Chinh Pha (c6 hiéu lwc ngay 01/06/2009) vé ty 1& tham gia cla bé&n nwédc ngoai vao thi trwdng
chirng khoan Viét Nam dwoc ndm gilr téi da 49% tdng sb cb phiéu niém yét cta td chirc niém
yét.

Tinh dén thoi diém ngay 10/04/2010, nha dau twnwéc ngoainam gitk 429.000 ¢b phan clia OGC.
07. Cac loai thué cé lién quan

Déi véi OGC:

Thué thu nhap doanh nghiép: Mirc ap dung chung tr ndm 2009 1& 25%. Tuy nhién, do nhiéu

dw an Cong ty thwc hién dau tv dwoc hwdng wu dai cha chinh sach thu hut dau tw cda chinh
quyén s& tai nén murc thué nay cé thé thap hon.

o Theo Gidy CNDT sé 052031000018 do Ban Quan ly cac Khu céng nghiép Hung Yén
cép, Céng ty C6 phan Béu tw phat trién ha tang VNT duoc hudng céc wu dai cho dw
&n nhw sau: Puoc mién tién thué dét trong 07 ndm, ké tir ngay ban giao dét trén thuc
dia; Buoc mién thué thu nhap doanh nghiép trong 04 ndm ké tir khi c6 thu nhép chiu
thué va giam 50% sé thué phai nép trong 07 ndm tiép theo.

Thué gia tri gia tang: Cong ty ndp thué gia tri gia tdng theo phwong phap khau trir. Thué suét
thué gia tri gia tdng la 10%.

Tuy thudc vao tirng quy dinh cta Chinh ph tai tirng thdi diém cu thé ma cac muirc thué trén coé
thé thay doi.

D6i v&i nha dau tw:

Theo nghj dinh 100/2008/NB -CP ngay 08/09/2008 cé hiéu Iyc ngay 01/01/2009 thi cac ca nhan
hoat dong chuyén nhwong chirng khoan déu phai nép thué thu nhap ca nhan véi mic thué
suat dwoc ap dung la 20% trén thu nhap chiu thué hodc 0,1% trén gia chuyén nhuong chirng
khoan.

Ngoai ra, viéc thuc hién nop thué con dwoc diéu chinh theo Thong tw sb 84/2008/TT- BTC huwéng
dan thi hanh mot sb diéu cta thué thu nhap c& nhan va cac van ban khac huéng dan cu thé
vé cac chinh sach thué lién quan dén Iinh vwc dautw chirng khoan. Cacnha diu tw sé ap dung
cac quy dinh gan nhat dé tinh va nop thué khi thwc hién hoat dong dau tuw.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN DAI DUONG - OGC

CAC bOI TAC LIEN QUAN TO'l VIEC NIEM YET

T6 chirc tw van niém yét
Coéng ty C6 phan Chirng khoan Pai Dwong
@ oceansecurimies®  Tru sé: S 4 Lang Ha, quan Ba Dinh, Ha Noi
Dién thoai: (84-4) 3772 6699; Fax: (84-4) 3772 6763

Chi nhanh Sai Gon: Tang 2, s6 185-187 Nguyén Thai
Hoc, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh
Dién thoai: (84-8) 629062964; Fax: (84-8) 62906399

T6 chirc kiém toan
Cong ty TNHH Deloitte Viét Nam

Deloitte. ™ so: Sé8Pham Ngoc Thach, Déng Pa, Ha Noi

Dién thoai: +84 4 852 4123 Fax: +84 4 852 4143
PHU LUC

Phu luc I: Ban sao hop & Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh
Phu luc Il: Ban sao hop lé Diéu I& cong ty

Phu luc IlI: Bao céo Kiém toan ndm 2008, 2009

Phu luc IV: B4o cdo Kiém toan tinh hinh gép vén diéu lé

Phu luc V: Bao cdo tai chinh Céng ty me Quy 1/2010

Phu luc VI: Cac phu luc khac
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Ha NG ngay 10 thang 04 nam 2010

DAI DIEN CUA TO CHUC DANG KY NIEM YET CHUNG KHOAN

TONG GIAM POC

NGUYEN THI DUNG

KE TOAN TRUONG TRUONG BAN KIEM SOAT
:’\ > S /
% Y
DANG THI HONG VAN LE THI MINH NGUYET

DAI DIEN TO CHUC TU VAN
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN DAI DUONG
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